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RESUMEN EJECUTIVO

El presente diagnoéstico pretende brindar una imagen de situacion de los distritos Merced,
Hospital, Catedral y el Carmen del canton de San José, los cuales y durante el transcurso de
los afios han sufrido la expulsiéon progresiva de su poblacién, a pesar de ubicarse en el area
gue brinda la mejor cobertura de infraestructura del pais y la que cuenta hasta el dia de hoy
con una zona de renovacion urbana respaldada por el Decreto Ejecutivo N° 31730-
MIDEPLAN-MIVAH. Dicha imagen de situacion se construye mediante la recopilacion de
informacién de varias fuentes, como los datos estadisticos realizados por el Censo 2011 del

INEC, datos de la Municipalidad de San José, recortes periodisticos, entrevistas, etc.

Una vez terminada la construccién de esta imagen, se espera mediante las conclusiones del
mismo, el poder generar recomendaciones que logren colaborar tanto en el trabajo
desempanado por la Comisién de Renovacion Urbana de dichos distritos, asi como en los

Planes de Ordenamiento Territorial de la Politica de Ordenamiento Territorial.



I

l Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
Nepdddua v (ada e

I

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

INDICE DE CONTENIDOS

Tabla de contenido

RESUMEN EJECUTIVO 4
INDICE DE CONTENIDOS - mmmmmm oo 5
INDICE DE TABLAS Y GRAFICOS 6
SIGLAS Y ACRONIMOS 10
INTRODUCCION 11
ANTECEDENTES 12
OBJETIVOS 13
ESTRATEGIA METODOLOGICA 14
I. CARACTERISTICAS GENERALES DEL CANTON DE SAN JOSE ------------ 16
Il. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS GENERALES 55
[1l. CARACTERISTICAS SOCIALES Y CULTURALES - 60
IV. CARACTERISTICAS ECONOMICAS 67
CONCLUSIONES 73
EJE DE RENOVACION URBANA 76
ANEXOS 79

BIBLIOGRAFIA 86




I

‘ Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
Wepdddua dw Canta e

I

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

INDICE DE TABLAS Y GRAFICOS

FIGURAS

Figura 1l Diagrama de EtApas L ........ccoooiiiiiiiiiiiiiiis et e e e e e e e e e 14
Figura 2. EJes TranSVEISAIES L .....ccoouiiiiiiii it e e et e e e e e e e e e e e e e 15
FIgura 3. UDICACION L.......ouiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e et e e e e e e e et b e e eaae s 19
Figura 4. Mapa de Cuencas CNE L ... 21
Figura 5. Localizacion GeografiCa L.........cooiiiiiiiiiii it 22
Figura 6. DIstrito El CarmMen L.........oooiiiiiiiiiiiiieeiies e e et e e e e e e e e e e 22
Figura 7. DIStrito MEICEA L.......i i e e et e e e e e e e e e e e e e 23
Figura 8. DIStrto HOSPITAI L......cccoeeieeeeeeeeee e 23
Figura 9. Distrito Catedral L.........ooooiiiiiiii it e e e 24
Figura 10. Mapa de Amenazas NaturaleS 1.........ccoooiiiiiiiiiiieeee e 25
Figura 11. Mapa de Zonas de Fragilidad 1...........cooooiiiiiiiiiiii e 26
Figura 12. Mapa de ruta del OleodUCTO L........cooouiiiiiiii e 27
Figura 13. USOS d€ SUEIO L. 28
Figura 14. Zonas Patrimoniales L ..........coiiiiiiiiiiiiiiei et 32
Figura 15. Zonas PatrimonialeS 2 1 ... 32
Figura 16. BOUICA SOIEIa 1 ......cccoeeeeeeeeeeeeee e 34
Figura 17. Agua Potable AYA L ... 36
Figura 18. ManantialeS y POZOS L......ccoooeieoieieeeeeeee e 37
Figura 19. Abastecimiento EIECLICO L......ccooeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 37
Figura 20. Alcantarillado Sanitario 1 ........ccoooeeieeiioieee e 38


file:///D:/Users/echristian/Desktop/DIAGNOSTICO%20MERCED,%20HOSPITAL,%20CATEDRAL/Diagnóstico%20San%20Jose%20Equipo%2009%20de%20agosto%202013%20Lovelia.docx%23_Toc363825396

I

‘ Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
Wepdddua dw Canta e

I

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

1o U L= 2 B = To I T | P 38
Figura 22. Numero de Niveles de Ed. 1 .......ccoiiiiiiiiii e 45
FIQUIA 23. PTrECANOS L.t 48
Figura 24. Ubicacion Escuelas y Colegios 1 .......oouiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 53
Figura 25. Ubicacion de Universidades L..........ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 54
T [0 = U2 T PP 57
T [0 r= U2 S PR 57
FIQUIA 28. L e 58
LT[0 = U2 T PR 58
FIGUIA B0, L e 59
TABLAS

IR o] F= T I o [0 Tor= Tl [ o 0 AU TUPO R PURPUPPPRPPN 17
Tabla 2. Altitud de 10S dISIHIOS L ....uuiiieeeieeeiiee e e e e e e e eaee s e e e e e e eeenne 20
Tabla 3. Areas entre DISIIIOS L.........ccccveeueeeeirrireeeeeeeeeeeeeeeee e ee e e e e eeeare e eeeeaesteareeeens 29
Tablad. Zonas Verde, Recreativay Comunal L...........ooouiiiiiiiiiieriiiiiiiiins e eee e eeeeeeeeees 30
Tabla 5. Edificaciones Patrimoniales L...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiin e e e eeanns 33
Tabla 6. Matriz Resumen de FIChAS L.........coiiiiiiii i et e e e 35
Tabla 7. EXtENSION A CAlIES 1 ...covviiiiiiiei et e e e e e e e et e e e e e e e eeeaees 39
Tabla 8. Valor Fiscal de [0S TEITENOS L......cuuiiiiiiiii e aaa s 40
Tabla 9. Comparacion de TENENCIA 1 .......covvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeee ettt a e e e eeees 41



I

‘ Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
Wepdddua dw Canta e

I

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

Tabla 10. Comparacion de |a TENENCIA L........coevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeee e aeees 42
Tabla 11. Estado FisiCO de [ VIVIENTA L. .....ovniieiieiiee et e et e e e e e eenneees 43
Tabla 12. Estado FiSiCO de [a VIVIENAA 2. L ....ouiiriiiiiie et e et e e e e e enneees 43
Tabla 13. DefiCit HADItACIONAI L .. ..enieiie ittt ettt e et e e e e e e eneenaennas 46
Tabla 14.Estado de 10S ASentamientos H. 1 .....couuiiuniiiiiiiiiie et e e eas 48
Tabla 15. Infraestructura Educativa 1, afio 2009........cuuiiuiiiiiiiie e eas 50
Tabla 16.Centros Educativos por DIStrtO L........ccooieiiiiiiiiiiiii e e e e e e e eanees 51
Tabla 17. Lista de Colegios POr DISIIO L.......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt 52
Tabla 18.Densidad de poblacion DIStritOS L.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieiieeeeeeeeeee e 55
QL= o] =T L T 55
L= o] F= 2 O 1 PR 56
BLIE= o] = T2 I TR 60
Tabla 22. 1 Indice de deSarrollo SOCIAl «....ooueee et e e eeee e, 61
L= o] F= 22 T TP 61
Tabla 24. Indicadores BASICOS A€ SAIUA L .......viveiieiieie et e e e e e e e aaeaes 63
Tabla 25. Tasas de MOMAlTad L.......coninieeeeeee e et e e e e eaanas 64
Tabla 26. Patrones y trabajadores L.........coouiiiiiiiiiiiiiiiie e e e e eeanns 67

No se encuentran elementos de tabla de ilustraciones.
Tabla 28.PES0 relAtIVO tOLAl L. ....eeieeiieiie ittt ettt e e et e et e e e s e e s e e enaannas 70



Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
L (aua

epddia on

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

GRAFICOS

llustracion 1. DiStrito HOSPITAL L........eueiiiiiiiiiiiiiiiei et a e e e e 44
llustracion 2. DIStrito Catearal L.........cocooiiiiiiiiiiiiie e 44
USEFrACION 3. MEICEA L....coiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e e e e e e e e 44
llustracion 4. DiStrito El CarMeEN L.........oooiiiiiiiiiiiieeeeeieiiiiii et a e e e e 45
[ustracion 5. DIStrtO CarmMEN L.........coiiieiiiiiiiieiiei e e e e r e e e e e e e s e er e e e e e e e eaaanes 49
llustracion 6. Barrios Cristo Rey 1 San Cayetano ........ccceieeeeiiiiiiiiiiieieeeeeeeeiiiiie e e e 49



I

l Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
Nepdddua v (ada e

I

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

SIGLAS Y ACRONIMOS

Acueductos y Alcantarillados

Banco Hipotecario de la Vivienda

Caja Costarricense de Seguro Social

Comision Nacional de Prevenciéon de Riesgos y
Atencion de Emergencias

Compaiiia Nacional de Fuerzay Luz

Centro Internacional de Politicas Econdmicas
para el Desarrollo Sostenible

Direccion de Vivienda y Asentamientos Humanos
Departamento de Diagnostico e Incidencia Social
Departamento de Analisis Técnico en Vivienda
Equipos Basicos de Atencion Integral en Salud
Gran Area Metropolitana

Hectarea

Habitantes

Instituto Nacional de Estadistica y Censo
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
International Council on Monuments and Sites
Kilbmetros cuadrados

Metros cuadrados

Ministerio de Cultura y Juventud

Ministerio de Obras Publicas y Transportes
Ministerio de Planificacion

Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
Municipalidad de San José

Organizacién Mundial de la Salud

Plan Anual Operativo

Plan Director Urbano de San José

Planificacion Regional y Urbana del Gran Area Metropolitana

Secretaria Técnica Nacional Ambiental
Universidad Interamericana

Universidad Libre de Costa Rica

Universidad Continental de las Ciencias y el Arte

AYA
BANHVI
CCSS

CNE
CNFL

CINPE
DVAH
DDIS
DATV
EBAIS
GAM

ha.

hab.
INEC
INVU
ICOMOS
Km2

m2

MCJ
MOPT
MIDEPLAN
MIVAH
MSJ
OMS
PAO

PDU 2005-MSJ
PRUGAM
SETENA
U.LLA.
ULICORI
UCCART

10



Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
Nepdddua v (ada e

I

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

INTRODUCCION

El Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH), como ente Rector del Sector
Ordenamiento Territorial y Vivienda, es la institucion encargada de emitir las politicas y
directrices en materia de Vivienda y Asentamientos Humanos, en funcién de las necesidades
y demandas particulares de los distintos estratos socioeconémicos; con el proposito de
facilitar el acceso a vivienda y asentamientos humanos que resulten de una planificacion
integral del territorio, incidiendo, ademas, en la reduccion del déficit habitacional del pais.

Como parte del Plan Anual Operativo (PAQO) y del Plan Nacional de Desarrollo (PND) de la
presente administracion, el MIVAH y en especifico la Direcciéon de Vivienda y Asentamientos
Humanos (DVAH), mediante un trabajo en equipo interdisciplinario entre los Departamentos
de Diagndéstico e Incidencia Social (DDIS) y de Andlisis Técnico de Vivienda (DATV)
pertenecientes a dicha direccion, han realizado esfuerzos y acciones, desde su competencia,
dirigidas al diagndstico de las comunidades prioritarias y zonas urbanas, que repercutan en
la elaboracién de modelos de intervencion, ademas de esto como parte de los aportes de
este Ministerio a las comunidades priorizadas en el marco del Programa de Comunidades
Solidarias, Seguras y Saludables.

En el caso especifico, se contempla la realizacion de un Diagnéstico de los Distritos Merced,
Hospital, Carmen y Catedral del Canton Central de San José, bajo la modalidad de
compilacion de informes y documentos realizados por otras instituciones, donde reviste
especial importancia la labor realizada por el Observatorio Municipal de la Municipalidad de
San José y los datos brindados por el Departamento de Gestién Urbana de esa misma
institucion, asi como los datos oficiales del Instituto de Estadisticas y Censos. Igualmente,
convergen, en esta particularidad diagndstica, los temas relacionados con Renovacion
Urbana que tienen como fundamento legal, el Decreto Ejecutivo N° 31730-MIDEPLAN-
MIVAH.

11



I

I Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos
Nepddda ow Canta e

I

CONSTRUIMDS

DIRECCION DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

ANTECEDENTES

La iniciativa diagnéstica de los cuatro distritos centrales del Canton central de San José
encuentra su asidero legal en el Decreto Ejecutivo N° 31730-MIDEPLAN-MIVAH! y en los
Reglamentos del Plan Director Urbano de San José; la consecucidn de acciones operativas
esta encomendada a la Comision de Regeneracion y Repoblamiento, compuesta por los
representantes de las siguientes instituciones: el Ministerio de Vivienda y Asentamientos
Humanos, la Municipalidad de San José, el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, la
Secretaria del Plan Nacional de Desarrollo Urbano, la Maestria de Disefio Urbano de la
Universidad de Costa Rica, la Camara Costarricense de la Construccion, el Colegio de
Arquitectos de Costa Rica, el Instituto de Arquitectura Tropical, el Banco Nacional de Costa
Rica y el Banco Popular y de Desarrollo Comunal

Con este decreto, el Poder Ejecutivo propone que “todo lo que hagan las entidades o los
bancos serd bajo este programa, siempre para mejorar la capital, hasta hacerla atractiva
para el desarrollo de proyectos habitacionales” (La Nacién, 07 de abril, 2004?); se declara “de
interés publico” el programa y pide a las entidades estatales participantes que aporten
recursos segun su disponibilidad. Inicia, en el 2004, con 11 millones de euros que la Union
Europea dio para reordenar la Gran Area Metropolitana (GAM); también otorga a la Comision
la responsabilidad de dictar las politicas del repoblamiento y crea una oficina que se
encargara de gestionar, promover y divulgar los proyectos, con personal del ayuntamiento y
prestado por las entidades publicas involucradas.

Se define como un trabajo a largo plazo para fijar politicas que prevengan la contaminacion
en la ciudad, para convocar a sectores y gestionar ayuda internacional con el fin de mejorar
la capital y hasta definir las politicas en temas de transporte, vialidad y vivienda. Lo anterior,
como tres de los objetivos que dicta el decreto a la Comisiébn de Repoblamiento, la cual
coordinara el plan para los distritos: Catedral, Carmen, Merced y Hospital. También pide
ordenar las actividades nocturnas en la capital y promover la inversion.

Asimismo, nutren el marco legal de las acciones que se ejecutan en este Diagnéstico, los
reglamentos, leyes, directrices y politicas nacionales relacionadas con el Rector Vivienda, a
saber:

e LEY DEL SISTEMA FINANCIERO NACIONAL PARA LA VIVIENDA. Ley No. 7052

e DIRECTRIZ 27: ESPECIFICACIONES TECNICAS Y LINEAMIENTOS PARA LA
ESCOGENCIA DE TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS PARA LA CONSTRUCCION
DE VIVIENDA Y OBRAS DE URBANIZACION, financiadas mediante la aplicacion del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda

1 Programa de Regeneracion y Repoblamiento de San José. Decreto N° 31730-MIDEPLAN-MIVAH, Publicado
en la Gaceta del 05 de Abril de 2004.
% Fuente: http://wvw.nacion.com/In_ee/2004/abril/07/pais1.html
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e BONO DIFERIDO COMO NUEVA OPCION A LA CLASE MEDIA (Subsidio facilita el
pago de la mensualidad por el crédito de vivienda)

e CREACION DE UN BONO PARA SEGUNDA VIVIENDA FAMILIAR QUE AUTORIZA
EL SUBSIDIO DEL BONO FAMILIAR EN PRIMERA Y SEGUNDA EDIFICACION
(Aprobado a los dos dias del mes de junio de dos mil once). Ley 8957.

e MODERNIZACION DE LOS MECANISMOS PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA
DE CLASE MEDIA MEDIANTE LA REFORMA DEL ARTICULO 5 DE LA LEY N.°
1788, LEY ORGANICA DEL INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
(Aprobado a los quince dias del mes de junio de dos mil once). Ley 8960.

e POLITICA NACIONAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

OBJETIVOS

General:
Realizar un diagnostico de los distritos: EI Carmen, Catedral, Merced y Hospital, del Cantén
Central de San José, que incluya criterios fisico espaciales y socio culturales, con el fin de

brindar los insumos necesarios para elaboraciéon de un modelo y lineamientos que de forma
articulada trabajen con los distintos actores del Sector Vivienda.

Especificos

» Describir las caracteristicas fisico espaciales y socioculturales de los distritos El
Carmen, Catedral, Merced y Hospital.

» ldentificar las necesidades, fortalezas y debilidades de los distritos EI Carmen,
Catedral, Merced y Hospital en las éareas de salud, educacion, vivienda,
infraestructura fisica, servicios publicos y equipamiento publico.

» Definir la consecucién de acciones para la superacion de las situaciones de
vulnerabilidad encontradas.

13
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ESTRATEGIA METODOLOGICA

Para empezar el proceso de construir el Diagndstico, se recopilé la informacion necesaria
acerca de los componentes fisico-espaciales, politico-administrativos, socio-culturales y
economico-financieros que describen la situacién actual de los distritos del Carmen,
Catedral, Merced y Hospital, que forman parte del Canton Central San José y de la Provincia
de San José. Esto incluye mapas, reportes, fotografias, documentos de planificacion, datos
estadisticos, informacion interinstitucional, entrevistas a funcionarios claves de Instituciones
publicas y visitas de campo.

El diagnéstico de los cuatro distritos centrales del Canton central, es fruto de un andlisis
interdisciplinario el cual enriquece el entendimiento de las realidades complejas
caracterizadoras de las probleméticas psicosociales, fisico-espaciales y culturales presentes
en la zona de estudio.

Los ejes transversales de andlisis que se presentan a lo largo del documento son los
aspectos econdmicos-financieros, socio-culturales, politico-administrativos y fisico-
ambientales que se integran para caracterizar la dinamica de los cuatro distritos, con el de fin
de identificar elementos claves que permitan completar los requerimientos de la segunda
etapa para la definicién de la Propuesta de modelo de intervencion (lineamientos); segun se
presenta en la figura N°1.

Figura 1 Diagrama de Etapas 1

DIAGRAMA DE ETAPAS

SEGUNDA
ETAPA

DIAGNOSTICO PROPUESTA
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Como etapa final se espera contar con los insumos necesarios que desagreguen la
propuesta de modelo de acuerdo con los ejes definidos por la direccién de vivienda, segun
se ilustra en la figura N°2

Figura 2. Ejes Transversales 1

EJE ECONOMICO - FINANCIERO

EJE SOCIO- CULTURAL

EJE POLITICO - ADMINISTRATIVO

EJE FISICO - AMBIENTAL

15
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL CANTON DE SAN JOSE

o RESENA HISTORICA®,

El valle en que se asienta la ciudad capital comenzé a ser poblado por colonizadores
espafoles, a finales del siglo XVI. Uno de los primeros parajes que se citan en la habilitacion
de tierras es Mata Redonda; dividido posteriormente en los hatos denominados Mata
Redonda y Las Pavas, en el sector oeste.

En los ultimos afios del siglo XVII, la poblacién espafiola diseminada en el valle de Aserri o
valle de Currivara, habia aumentado y en el afio de 1736 el cabildo de Le6n decretd el
establecimiento de una Iglesia en el valle de Aserri, dedicada al sefior San José; el sitio que
se escogio fue la Boca del Monte.

El origen del nombre del Canton se remonta a la ereccion de la ermita dedicada al Patriarca
San José. El 21 de mayo de 1737 se considera como fecha de fundacion de la poblacion;
que en un principio se denomin6é Boca del Monte, posteriormente se convirtié en la Villita,
luego en Villa Nueva, y por ultimo en el actual Canton de San José.

La ciudad de San José resulté favorecida con el cultivo y comercializacién del tabaco, ya que
las tierras aledafias resultaron mas adecuadas para su explotacion, principalmente las
ubicadas al norte de la ciudad; donde se establecieron las plantaciones del tabaco que se
export6 al Reino de Guatemala y a otros lugares.

A finales del siglo XVIII se construyé la Factoria de Tabacos, situada en el espacio que hoy
ocupa el Banco Central de Costa Rica, originandose en un corto tiempo una gran actividad a
su alrededor.

El diputado de la provincia de Costa Rica ante las Cortes de Cadiz, en Espafia, el presbhitero
don Florencio del Castillo, logré que éstas otorgaran, el 16 de octubre de 1813, el titulo de
ciudad al pueblo de Villanueva de San José. El 16 de mayo de 1823, en el Estatuto Politico
de la Provincia de Costa Rica, se orden6 que la capital fuese, a partir de esa fecha, la ciudad
de San José.

El ayuntamiento de San José que se establecié basandose en la Constitucion de Céadiz, el 19
de mayo de 1812 empez06 a funcionar en enero de 1814.

En ley No. 63 del 4 de noviembre de 1825, San José constituy6 un distrito del Departamento
Oriental, conformado por ciudad San José y los pueblos de Curridabat y Aserri. En ley No. 22
del 1 de diciembre de 1841 San José formé un Departamento con doce barrios y sesenta

3
Fuente: http://www.guiascostarica.com/provi/sanjose.htm
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cuarteles, uno de los cinco en que se dividié en esa oportunidad el territorio del Estado para
elegir las autoridades locales.

En la administracibn de don Juan Rafael Mora Porras se instalé por primera vez el
alumbrado publico, que consistio de grandes lamparas de queroseno colgadas en postes de
hierro, colocadas en los alrededores de la plaza principal, hoy parque central y en las
principales calles de la ciudad. El alumbrado eléctrico con bombillos se inauguré el 9 de
agosto de 1884, en el gobierno de don Préspero Fernandez Oreamuno.

Tabla 1 Educacion 1

Fecha

24 de abril de 1814

3 de mayo de 1843 (Ley N°11)

26 de agosto de 1940

30de junio de 1977

15de diciembre de 1846

19 de mayo de 1847

1847
1° de marzo de 1849

1857
1859
1864

30de enero de 1870
1873

16 de mayo de 1875

1° de febrero de 1878

1878
5 de mayo de 1879
7 de febrero de 1881

4 de mayo 1884

6de febrero 1887
4 de septiembre de 1888

EDUCACION

X Presidente y/o
Fundacion o ,y/
institucion

Fundacion de |a casa de ensefianza (dicha casa de ensefianza tiempo despues estuvo bajo el

patrocinio de monsefior Nicolas Garcia Jerez el cual la coloco bajo el patrocinio de Santo Tomas ~ Ayuntamiento de San
de Aquinoy por gestiones del presbitero Jose Maria Esquivel se construye |a Casa de Ensefianza Jose

de Santo Tomas).

La casa de Ensefianza de Santo Tomas se erigio Universidad ( bajo la administracion de don

Jose Maria Alfaro
Bernardo Soto Alfaro se clausuro la Universidad de Santo Tomas, el 20 de agosto de 1988)

Fundacién de la Universidad de Costa Rica Rafael Angel Calderon
Fournier

Instituto Tecnologico de Costa Rica, asume la administracion e instalaciones de la antigua
Escuela Tecnica Nacional.

Fundacién de la Escuela Central

Liceo General para la educacion de nilas de todos los departamentos. Jose Maria Castro Madriz

Fundacion de la escuela de musica.

Liceo de Nifias para la educacion de maestras de ensefianza primaria. .
Poder Ejecutivo

Liceo de Nifias.
Colegio de Humanidades de Jesus .
se funda el Liceo de Costa Rica.

Escuela Normal para la formacion de maestros
Colegio de Santo Tomas (primer colegio subvencionado)

Instituto Nacional , para la ensefianza secundaria.

Se abre un establecimeinto primario, secundario particular con el nombre de Colegio Sefioritas

se inaugura el Colegio Seminario
escuela preparatoria nocturna, para jovenes que deseaban dedicarse al magisterio.
Colegio Nuestra Sefiora de Sion

Instituto Universitario, colegio de segunda ensefianza sostenido por la Universidad de Santo

Tomas.
se inaugura el Liceo de Costa Rica Bernardo Soto
se crea el Colegio de Sefioritas Bernardo Soto

Fuente: http://www.guiascostarica.com/provi/sanjose.htm
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o EVOLUCION URBANA DE SAN JOSE.

En el caso del desarrollo de la mancha urbana del valle central, ésta ha sufrido un proceso
acelerado de crecimiento, el cual ha traido una serie de cambios en el panorama nacional,
dichos cambios se explican de manera general en el Diagndstico Cantonal de la
Municipalidad de San José* el cual cita:

“En los afios siguientes el mosaico de las manchas urbanas del Valle Central crecio,
simultaneamente, en forma de expansién de San José y, en menor grado, de
Cartago, Heredia y Alajuela, por un lado, y de ocupacion gradual de los espacios
comprendidos entre estas ciudades y sus poblados periféricos, por otro.

A principios del siglo XX los esfuerzos se dirigen hacia el mejoramiento de la higiene
publica. Durante el gobierno de Cleto Gonzalez Viquez se tendieron redes de
cloacas, se instalaron caferias y se cambiaron las letrinas por inodoros. Pese a la
crisis mundial de 1929, se dan importantes esfuerzos por mejorar la red vial y
pavimentar calles. Con el paso de los afios los distritos centrales empiezan a ser
invadidos por el comercio lo que provoca la emigraciéon de los vecinos y el
despoblamiento de estos distritos.

A partir de la segunda mitad del siclo XX muchos de los problemas sociales de
nuestro pais y, especialmente, de sus ciudades, adquirieron en San José, por sus
propias caracteristicas urbanas, econémicas y demograficas, dimensiones
particularmente complejas y agudas.

A partir de los afios 40 la segmentacién del espacio se mantendra, sin embargo las
reformas realizadas desde el estado permiten una reduccion de las diferencias socio
economicas Yy culturales donde aparecen sectores medios con una notable influencia
en las diferentes areas y la conformaciéon de la ciudad cambia radicalmente: se
construyen grandes barrios en los distritos periféricos, crece el comercio, los
servicios los medios de comunicacion y se fomentan las actividades artisticas y
recreativas.

San José como territorio acogié después de mediados del Siglo XX una fuerte
migracion poblacional interna de las &reas rurales de nuestro pais. Durante las
décadas 1980- 2000 se experiment6 una migracion proveniente de algunos paises
centroamericanos que le imprimieron una connotacion muy diferente en el uso del
territorio, la infraestructura de todo tipo empieza a ser insuficiente y las demandas de
servicios para los cuales no estaba preparada la ciudad evidencia un creciente
deterioro y escases.

4 L . . . . iy g L o
Fuente: Municipalidad de San José, Observatorio Municipal Direccion de Planificacién y Evaluacion, Diagndstico Cantonal,
Agosto 2011
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Con el paso de los afios los distritos centrales empiezan a ser invadidos por el
comercio lo que provoca la emigracion de los vecinos y el despoblamiento de estos
distritos. Con el despoblamiento en Barrios como Amén, Otoya y Aranjuéz, de gran
rigueza cultural, aparecen los pequefios hoteles, restaurantes, oficinas vy
universidades y otro comercio en los inmuebles declarados como patrimonio del
Canton y que se ubican en un gran porcentaje en el distrito del Carmen”.

e UBICACION GEOGRAFICA

Las coordenadas geograficas medias del cantén de San José de Costa Rica, estan dadas
por 09° 56' 16" latitud norte y 84° 06' 55" longitud Oeste. La anchura maxima es de dieciséis
kilbmetros, en la direccién noroeste a sureste, desde la planta eléctrica Electriona, hasta el
puente sobre el rio Tiribi, carretera regional No. 211, que va de San Francisco de Dos Rios a
San Antonio de Desamparados.

Figura 3. Ubicacion 1
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Elaboracién MIVAH 2013, Fuente Google Earth.

Los limites actuales del Cantén Central de San José, se delimitan con la promulgacion de
una serie de decretos y leyes, los cuales han definido el perimetro del Cantén como sigue:

Este: Limita con Curridabat vy Sur: Limita con Alajuelita y
Montes de Oca Desamparados

Oeste: Limita con Escazu Noreste: Limita con Goicoechea

Norte: Limita con Tibas, Heredia y Noroeste Limita con Belén

Santo Domingo
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e DIVISION TERRITORIAL

El Cantén de San José, cuenta con una extension de 44.62 Km2, para un total de habitantes
de 287619 y una densidad de poblacion promedio de 6.456; se encuentra dividido
administrativamente por once distritos, a saber: Carmen, Merced, Hospital, Catedral, Zapote,
San Fco.de Dos Rios, Uruca, Mata Redonda, Pavas, Hatillo y San Sebastian.

e ASPECTOS FiSICOS DEL CANTON DE SAN JOSE:

La Topografia del Cantén de San José es bastante regular con una ligera inclinacién de
Este a Oeste, en el Oeste en Eléctriona con una altura de unos 950 mts y en el extremo Este
asciende a 1.190 mts aproximadamente. La altura promedio del Cantén oscila entre 1.100 y
1.250 mts sobre el nivel del mar. El clima en el Canton de San José oscila entre l6s 17°C y
l6s 28°C durante el afio.

Tabla 2. Altitud de los distritos 1

Distrito Altitud

Carmen: 1,179 mts.
Merced: 1,146 mts.
Hospital: 1,150 mts.
Catedral: 1,161 mts.
Zapote 1,175 mts
San Francisco de

Dos Rios 1,165 mts
Uruca 1,110 mts
Morenos 1,133 mts
Pavas 1,045 mts
Hatillo 1,123 mts
San Sebastian 1,131 mts

Fuente: Informacion Basica del Canton de San José, Gerencia de Gestion Municipal Direccion de Planificacion y
Evaluacién, Observatorio Municipal de San José, 2010.

Geoldgicamente estd constituido por materiales de los periodos Terciario y Cuaternario,
siendo las rocas volcanicas del Cuaternario las que predominan en la region. Del periodo
Terciario se encuentran rocas de origen sedimentario de la época Mioceno; que
corresponden a material indiferenciado, localizado en un pequefio sector del Cantén, en el
barrio Niza. Entre los materiales del periodo Cuaternario se hallan rocas de origen volcanico
y sedimentario de la época Holoceno. Las primeras corresponden a materiales volcanicos,
tales como lavas, tobas y piro clastos, situados en la mayor superficie del Cantén, los cuales
se ubican al oeste del mismo, a partir del sector entre los barrios Escalante y Hatillo Cuatro.
Las rocas sedimentarias pertenecen a depositos fluviales y coluviales, localizados al sureste
de la region.
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Forma parte de la unidad Geomdrfica de origen volcanico, representada por el relleno
volcénico del valle central, que corresponde a una superficie plana ondulada. Es posible que
los cambios en relieve dentro del area sean debidos a la presencia de lava a unos cuantos
metros de profundidad constituyendo un frente. El nombre técnico es fosa tectonica debido a
la presencia de una falla a todo lo largo del pie de la Sierra Volcanica Central.

Sobre Hidrografia, el Sistema Fluvial del Cantén de San José, corresponde a la vertiente
del Pacifico; que pertenece a la cuenca de rio Grande de Téarcoles. Los rios que drenan el
Canton son Torres y Maria Aguilar con su afluente Ocloro; los cuales se unen al rio Tiribi y
este al rio Virilla; asi como la quebrada Rivera, que es afluente de este Ultimo. Estos rios
presentan un rumbo de Este a Oeste. Los rios Virilla, Tiribi, Torres y Ocloro, asi como la
guebrada Rivera son limites cantonales; el primero con Heredia y Belén de la provincia de
Heredia; el Tiribi, con los de Escazu, Desamparados y Alajuelita; el Ocloro con Montes de
Oca, el Torres con Goicoechea y Tibas, y la quebrada Rivera con este Ultimo. Quebrada
Pavas, Quebrada Chapui, Quebrada Bribri, Quebrada los Negritos.

Figura 4. Mapa de Cuencas CNE 1
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e LOCALIZACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

La Direccion de Vivienda y Asentamientos Humanos (DVAH), decidi6 incluir este diagnéstico
de los distritos los Distritos Merced, Hospital, Carmen y Catedral, dentro los distintos
diagndsticos proyectados para el 2013, debido a las diferentes propuestas de repoblamiento
realizadas anteriormente por la DVAH en distintos sectores de la provincia de San José, asi
como por el Decreto Ejecutivo N° 31730-MIDEPLAN-MIVAH y por los distintos esfuerzos
inter-institucionales, que focalizan sus esfuerzos en dicha zona. Se estima que
aproximadamente la zona de estudio cuenta con un area aproximada de 9.47Km2
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Figura 5. Localizacion Geografica 1
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Imagen Google Earth — Elaboracion MIVAH 2013.

Dichos distritos estan conformados por los siguientes barrios:

Barrios que conforman el distrito 01 el Carmen:
e Amodn, Aranjuez, California (parte), Carmen, Empalme, Escalante, Otoya.

Figura 6. Distrito El Carmen 1
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Fuente: Municipalidad de San José 2013
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Barrios que conforman el distrito 02 la Merced:

¢ Bajos de la Unidn, Claret, Coca cola, Iglesias Flores, Mantica, México, Paso de la
Vaca, Pitaya.
Figura 7. Distrito Merced 1

BARRIOS, SERVICIOS PUBLICOS ¥ COMUNALES DEL DS TRITO MERCED

Fuente: Muniéﬁ)alidad de San José 2013
Barrios que conforman el distrito 03 Hospital:

e Almendares, Angeles, Bolivar, Carit, Colén, Corazén de Jesus, Cristo Rey, Dolorosa
(parte), Merced, Pacifico (parte), Pinos, Salubridad, San Bosco, San Francisco, Santa
Lucia, Silos.

Figura 8. Distrito Hospital 1
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Fuente Municipalidad de San José 20i'3
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Barrios que conforman el distrito 04 Catedral:

Bellavista, California (parte), Carlos Maria Jimenez, Dolorosa, Dos Pinos, Francisco

Peralta (parte), Gonzalez Lahmann, Guéll, La Cruz, San Cayetano (parte), Soledad,
Tabacalera, Vasconia.

Figura 9. Distrito Catedral 1
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Fuente: Municipalidad de San José 2013\3‘

e AMENAZAS NATURALES Y FISICAS

Al consultar el mapa de Posibles Amenazas Naturales del Canton de San José de la
Comision Nacional de Prevencién de Riesgos y Atencion de Emergencias (CNE) y el mapa

de Amenazas de la Municipalidad de San José, no se observan fallas geoldgicas cercanas
en la zona de estudio.

Es importante indicar que se observan zonas de posibles inundaciones en los limites norte
de los distritos Merced y Carmen, debido al Rio Torres.

Dicha situacién también se observa en el limite sur de los distritos Hospital y Catedral,
debido al cauce del rio Maria Aguilar.
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SIMBOLOGIA

Area con potencial de
avalancha

Deslizamiento

Amenaza Potencial de
Inundacién

EIabcin MIVAH con base en mapas CNE — Municipalidad de San José — Google

De acuerdo con la informacién del mapa de Amenazas Naturales Potenciales de la CNE, se
ubica un area con potencial de avalancha en el limite norte del distrito de Merced. Asi mismo
dicho distrito cuenta con un &rea susceptible a inestabilidad de laderas en la esquina
noroeste.

¢ AMENAZAS HIDROMETEOROLOGICAS DEL CANTON DE SAN JOSE
Segun la pagina electrénica de la CNE:
“El Canton de San José posee una red fluvial bien definida, la misma cuenta con un

grupo de rios y quebradas que se pueden considerar el punto focal de las amenazas
hidrometeoro légicas del Cantén, dicha red estd compuesta principalmente por:

e Quebrada Negritos e Rio Maria Aguilar
e Quebrada Rivera ¢ Rio Tiribi
e Rio Ocloro e RioTorres

Estos rios y quebradas los méas importantes, han disminuido el periodo de recurrencia
de inundaciones a un afio, y algunos a periodos menores, lo anterior por causa de la
ocupacién de las planicies de inundacion, y el desarrollo urbano en forma
desordenada y sin ninguna planificacion.

Asi mismo el lanzado de desechos solidos a los cauces de los mismos, redundando
lo anterior en la reduccién de la capacidad de la seccion hidraulica, lo que provoca el
desbordamiento de rios y quebradas. Situacion que se ha generado por los serios
problemas de viviendas cercanas a los rios en el Canton de Desamparados.
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Las zonas o barrios mas afectadas por las inundaciones de los rios y quebradas
antes mencionadas son:

Quebrada Negritos: Barrio Escalante, Barrio Dent.
Quebrada Rivera: Uruca

Rio Ocloro: Zapote

Rio Ma. Aguilar: Zapote, San Francisco, Sabana Sur.
Rio Tiribi: San Francisco, Paso Ancho, Hatillo.

Rio Torres: Uruca’.

~eoo0op

e INDICES DE FRAGILIDAD AMBIENTAL

Figura 11. Mapa de Zonas de Fragilidad 1

SIMBOLOGIA

O Zona de més Alta Fragilidad

Zona de Alta Fragilidad

Zona de Moderada Fragilidad

Elaboracion MIVH en base a imagen de Google Earth y mapa de ubicacion de zonas de fragilidad del
PRUGAM

Al consultar los indices de fragilidad realizados por el PRUGAM y aprobados por la
Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA), de acuerdo con la Figura N° 11, la
Zona de Mas Alta Fragilidad ( entre lineas rojas), corresponde a los causes de los Rios
Torres (al Norte) y Maria Aguilar (al Sur).

En el caso de las Zonas de Alta Fragilidad (ver figura 11), los cuatro distritos cuentan
con zonas de esa categoria, las cuales no son aptas para desarrollos de alta densidad.
Entre los lugares con estas caracteristicas se destacan la zona industrial en el distrito
Hospital, la Estacion al Pacifico (ambas zonas son la de mayor tamafio), ademas de
ellas, también destacan en esa categoria la Estacion al Atlantico, los parques Morazan,
Parque Nacional y Parque Francia entre otros. El distrito que muestra menor impacto de
alta fragilidad es el distrito de Catedral.
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Por ultimo la Zona de Fragilidad Moderada (ver figura 11), es la Unica zona que puede
posibilitar un desarrollo de alta densidad, ademas de ser la zona mayor tamafio.

e OLEODUCTOS Y LINEAS DE TRANSMISION ELECTRICA

Figura 12. Mapa de ruta del Oleoducto 1

De acuerdo con la Figura N° 12, ninguna
: @ porcion de la zona en estudio se ve
SIMBOLOGIA afectada por el paso de alguna tuberia de
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R s El oleoducto se ubica al norte de la zona de
¥ estudio y realiza un recorrido de Este a
A AR ¥ Oeste y se ubica a un rango de 2 kilometros
’ de distancia de dicha zona
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Elaboracion MIVAH en base a imagen de Google
Earth y mapa de ruta del oleoducto de la pagina de
tramites de la construccion

e MUNICIPALIDAD DE SAN JOSE

Resulta importante mencionar que la municipalidad de San José, cuenta la Direccién de
Planificacion y Evaluacion, la cual a su vez tienen entre sus departamentos el Departamento
de Gestion Urbana y el otro es el Departamento Observatorio Municipal.

El primer Departamento tiene a su cargo el orientar la planificacién urbana para el Cantén de
San José, mediante la elaboracion del Plan Director Urbano, ademas de formular los planes,
programas, politicas y proyectos en materia urbana, mientras que el segundo Departamento
procura realizar junto con las demas dependencias de la municipalidad la recopilacion y
medicion correcta de los datos y por tanto de todo lo que acontezca en el canton. Este Gltimo
se encuentra realizando un proyecto con el nombre de Habitabilidad, el cual procura realizar
un levantamiento fisico de la infraestructura presente en los cuatro distritos centrales del
Canton de San José, sin embargo se encuentra en proceso y aunque cuenta con informacién
preliminar de los dos primeros distritos, se esta a la espera de tener acceso a la informacion
completa préximamente.
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a. USO DE SUELO

La Municipalidad de San José cuenta con el Plan Director Urbano 2005 (vigente), cuyo
finalidad, es la de normar las actividades a desarrollar en suelo urbanizable o no urbanizable,
siempre en procura de un equilibrio entre las distintas zonas y su desarrollo. Dentro de dicho
documento se fijan los usos de suelo para los distintos distritos.

Figura 13. Usos de Suelo 1
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Fuente: Municipalidad de San José.

Segun la Figura N° 13 de Usos de Suelos vigentes en los respectivos distritos, se logra
observar que la zona de estudio cuenta con diferentes usos de suelo vigentes a saber:

Zona Residencial 1 f. Zona Comercial 1

Zona Residencial 2 g. Zona Comercial 2

Zona Residencial 3 h. Industria y Comercio

Zona Mixta de Vivienda, Comercio i. Institucional

y Servicios j.  Zona sujeto a estudio.
e. Areas Verdes y de Uso Recreativo

coop
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Utilizando como base la combinacién de los 4 mapas de Uso de Suelo de cada distrito, se
realiza el ejercicio de célculo de las &reas que ocupan los diferentes usos presentes en
los 4 distritos. De acuerdo con los resultados observados y al comparar el porcentaje de
cobertura de terreno del uso de suelo destinado a cada una de los distritos entre los si, se
tiene lo siguiente:

e En el caso de las zonas residenciales se logra percibir que las mismas alcanzan
un porcentaje no mayor al 14% de cobertura territorial en sus respectivos distritos;
sin embargo, se destina para lo que es comercio un porcentaje de hasta 40% de
area de cobertura, lo cual puede ser un aspecto que cause la dispersion de la

poblacion en dichos distritos.

e Se logra percibir que el porcentaje de areas para zonas verdes recreativas no llega
a alcanzar el 11%.

Segun informacién del Observatorio de la Municipalidad los metros cuadrados de area
verde por habitante se segregarian de la siguiente forma: Catedral con 7.22 m2/hab,
Hospital cuenta con 5.24 m2/hab, Merced contaria con 5.93 m2/hab, lo cual no es lo
recomendado por la Organizacion Mundial de la Salud ( GEO ALC 3, Perspectivas del
medio ambiente para america latina y el caribe, PNUMA, 2010) y el Carmen con
37.87m2 de area verde por habitante (debido a su baja cantidad de poblacién), segln
publicacion de Informacién Béasica del Canton de San José. Por lo cual el promedio
de metros cuadrados de area verde por habitante en tres de los distritos, estaria por
debajo de la meta de 12 m2 por habitante propuesta en el PDU 2005.

Tabla 3. Areas entre Distritos 1

60

50

40

30

20

Porcentaje de terreno cubierto

1

5]

TABLA DE COMPARACION DE AREAS ENTRE DISTRITOS
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Zona comercial
tipo 1

Zona comercial
tipo 2

Zona mixta
(comercioy
residencia)

Zona
residencial tipo
1

v
Zona

Residenciatipo
2

%
Zona
Residencia
Tipo 3

Institucional

Areas verdes

Zona sujeta a
estudio

Zona
insdustrial y
comercio

== Distrito Carmen
% dearea

0

22,34

49,39

4,89

0

0

14,20

6,90

2,29

0

== Distrito Merced
% delarea

1,98

40,62

19,49

0,00

9,06

7,61

6,57

3,52

11,16

0,00

Distrito Hospital
% delarea

2,96

25,49

28,93

0,00

2,44

6,47

20,89

3,16

2,60

7,06

== Distrito Catedral
% delarea

8,50

23,20

29,67

3,18

13,67

0,00

10,89

10,89

0,00

0,00

Elaboracién MIVAH 2013 en base a Mapa de Usos de Suelo de los Distritos en andlisis.
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Se consultaron los mapas distritales de la Municipalidad de San José y de ahi se logra
obtener los siguientes datos por distrito de zonas verdes, recreativas y comunales.

Item

Parques

Instalaciones
deportivas

Instalaciones
comunales

Tabla4. Zonas Verde, Recreativa y Comunal 1

ZONAS VERDES, RECREATIVAS Y COMUNALES

Carmen

Cuenta con Parques
Nacional, Parque
Espafia, Parque Francia
(rotonda), Parque
Morazan, Parque
zoolégico Simon Bolivar

Cuenta con las
instalaciones deportivas
ubicadas en el
Polideportivo México,
para todo el distrito

Sobre instalaciones
comunales, no se logro
detectar algin salén
comunal durante el

Merced

El distrito solo cuenta con
dos parques para todo el
distrito como lo son Parque
Salvador y Parque barrio
México.

Solo cuenta con unas
instalaciones deportivas
ubicadas en Barrio Claret
para todo el distrito.

La municipalidad de San
José menciona presencia
de ellas en barrio la Pitaya,
Barrio México y Florida

Hospital

El distrito cuenta con el Parque Central,
Parque la Merced Parque Cafias, Parque
Braulio Carrillo, Parque del Sur, Parque frente
alaiglesia la Dolorosa.

En cuanto a instalaciones deportivas, cuenta
con una plaza de futbol al costado del vivero
de la municipalidad en Barrio Cristo Rey,
instalacién deportiva en el Liceo del Sur
(juegos centroamericanos), plaza de futbol
frente a la iglesia don Bosco, parque de juegos
al lado de la Iglesia Corazdn de JesUs.

En instalaciones cc la p

de San José menciona que cuenta con salones
en los Barrios Corazon de Jesus, Barrio Cuba y
Cristo Rey.

El distrito Catedral cuenta con
Parte del parque de la Paz,
Plaza de la cultura, Plaza de
la democracia.

Sobre instalaciones

deportivas el distrito cuenta
con la Plaza Gonzalez
Viquez, Estadio Antonio
Escarré.

En instalaciones comunales la
municipalidad de San José
menciona que cuentan con
salones comunales en lomas

recorrido por el distrito. Norte. de Ocloro y en Barrio Lujan.

Elaboracion MIVAH 2013 en base a Mapa distritales e Informacion basica del Cantdn de San José.

Segun los datos obtenidos en la tabla N°4, el distrito Merced solo cuenta con dos parques
para todo el distrito, ésta falta de metros cuadrados por habitantes contribuye a la
impermebilizacion de los terrenos y al deficit de zonas de esparcimiento para nuevos
asentamientos; que a largo plazo podria repercutir en el distintos problemas sociales.

e ZONAS DE CONTROL ESPECIAL

Dentro del Plan Director Urbano de San José del 2005 (PDU 2005), se clasificaron una
serie de zonas bajo la denominacion de “Zonas de Control Especial”’, las cuales estan
definidas y normadas de manera especial en el Titulo Il “Intervencion Municipal en la
Regulacion y Promocion del Desarrollo Urbano”, del mismo Plan Director y cuyo
definicion es la siguiente:

“Articulo 11.3

Zonas de Control Especial, son aquellas areas localizadas en el Canton
que por sus caracteristicas particulares, se someten a regulaciones
especiales.”

Entre las zonas tipificadas como zonas de control especial se encuentran:

e Zonas de Interés cultural y Turistico, son todas aquellas construcciones o
propiedades aledafias a edificios patrimoniales, declarados asi por el Ministerio de
Cultura y Juventud (MCJ), o que se ubigue en predios con frente a los principales
ejes y nudos de la estructuracion urbana (recorridos peatonales, parques) mas
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significativos. El objetivo principal de dicha zona es el de conformar y mantener el
conjunto arquitecténico en conjunto con el MCJ.

Zonas de Proteccion de Rios, las conforman las zonas aledafas a los rios. El
objetivo principal es la de preservarlas, con el fin de crear un sistema natural de
aireacion y escorrentia y diversidad biolégica de la ciudad (Proyecto Trama Verde
de la Federacion Metropolitana de Municipalidades), busca la promocion de
parques lineales, corredores biologicos, proyectos de recuperacion forestal, control
y monitoreo de las aguas y de los usos adyacentes.

Zonas Susceptibles de Deslizamientos o0 Inundaciones son las areas
susceptibles de amenaza natural, por lo que se desea reducir el riesgo de la vida
humana vy la infraestructura, al mismo tiempo pretende minimizar la degradacién
del suelo y el ambiente. Esta zona se subdivide en: Zonas Susceptibles de
Deslizamiento o Inestabilidad de Terreno y Zonas Susceptibles a Inundacién,

Zonas Sujetas a Estudio, son todas aquellas zonas constituidas por terrenos
privados o publicos cuyo uso o tenencia y/o topografia no se conocen con
exactitud.

Otra de las zonas que se pueden considerar como zona de control es la Zona de
Renovacién Urbana. “se aplica para conservar, rehabilitar o remodelar las areas
urbanas defectuosas, deterioradas o en decadencia, tomando en cuenta la
inconveniente parcelacion o edificacion, la carencia de servicios y las facilidades
comunales o cualquier otra condicidon adversa a la seguridad, salubridad y bien
estar generales”.

Se debe mencionar que la Zona de Renovacion Urbana, cuenta con unas acciones
programaticas como lo son: Proyecto de Electrificacion Subterranea (REDESUB),
de la Compafia Nacional de Fuerza y Luz.

Segun el articulo 11.2.4 del PDU2005, la Municipalidad de San José debe de
conformar un Banco de Proyectos de Renovacion, los cuales deben de cumplir con
una serie de requisitos que verifiquen que dichos proyectos estén acorde con el
objetivo principal de renovar areas en deterioro.

Por ultimo, dicha zona cuenta con una serie de incentivos, con el fin de propiciar la
renovacion como lo son:

— Tramite expedito a dichos proyectos y gestion ante otras instituciones

— Impuesto de 0.10% del valor de la obra.

— Priorizacion de obras por parte de la MSJ en los alrededores donde se
desarrolle algun proyecto

— Los valores de Coeficientes del aprovechamiento del Suelo podran variarse
hasta un 30% respecto a lo normado generalmente.

31



Ministeno de Vivienda
y Asentamientos Humanos

Wepdddua dw (adda Baa

CONSTRUIMDS UN FAIL SEGUN

DIRECCION VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

b. PATRIMONIO

Figura 14. Zonas Patrimoniales 1

Fuente: Municipalidad de San José.

Con base en el mapa de Zonas de Control Especial y Edificaciones Patrimoniales del
Canton de San José, segun Figura N° 14, existen aproximadamente cuarenta y seis
parcelas con alguna edificacion Patrimonial; asimismo, se debe mencionar la
conformacion de zonas turisticas en los alrededores de las parcelas con edificaciones
patrimoniales, al mismo tiempo se presenta la formacién de corredores turisticos que
articulan e integran las distintas zonas entre si. En la Figura N° 15, se presenta la
distribucion espacial de las parcelas con edificaciones patrimoniales en la zona de
estudio.

Figura 15. Zonas Patrimoniales 2 1

| SIMBOLOGIA

Fuente: Elaborado en base a Mapa de Edificaciones patrimoniales de la Municipalidad de San José.
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Tabla 5. Edificaciones Patrimoniales 1

# Distrito Carmen # Distrito Catedral # Distrito Hospital # Distrito Merced
Ali Cultural Fi Antigua E: lad
1 \anza tu |:|ra ranco 1 ntigua Escuela ce 1 Antigua Soda Palace 1 Antigua Botica Solera
Costarricense Derecho
Antij E: la Vitali . Antij Penit iari;
2 Antigua Aduana Principal 2 ntigua scu.e a Vitalia 2 Antiguo Teatro Raventés 2 ntigua Penitendciaria
Madrigal Central
3 Antigua Casa Falderc’m 3 Antigua Gobernacion Capilla Hospital P'siquiétriou 3 Antiguo Edi’f' io Luis
Guardia Chapui ollé
Antij C: Jimé de | Anti B Angl
4 ntigua Casa |n.|enez ela 4 ntiguo af'm nglo a4 Cementerio General 4  Costa Rica Expeditions
Guardia Costarricense
5 Antigua ?asa Mario 5 Casa Felipe Gonzlez 5 Edificio La Alhambra 5 Edificio de Correos
Gonzélez Feo Flores
Antigua Estacion del . M e N
6 . . .. 6 Casa Matute Gémez 6  Escuela Mauro Fernandez 6 Edificio Herdocia
Ferrocarril al Atlantico
7 Antigua Féb.rica Nacional de 7 Casa San Pancracio 7 Estacion del Ferrocarril al 7 El Siglo Nuevo
Licores Pacifico
8 Antigufs Almacén 8 Colegio fup.erior de 8 Hospital San Juan de Dios 8 Escuela Repl’l.blica de
Steinvorth Seforitas Argentina
Antij B C jal Instituto Naci I d
9 ntiguo .anc’o arvaja 9 Edificio Knohr 9 nstituto Naciona' de 9 Mercado Central
Tristan Seguros “Sucursal La
Antij legio N
1o Antiguo Colegio Nuestra 10 Escuela Repuiblica de Chile 10 Ministerio de Salud
Sefiora de Sién
11 Antiguos Tanques de Agua 11 Gran Hotel Costa Rica 11 Parque Central
12 Apartame_ntos 12 Las Arcadas 12 Ten:plo Catélico Nuestra
Interamericanos Sefiora de las Mercedes
13 Apartamentos Jiménez 13 Liceo de Costa Rica
M Naci I
14 Asamblea Legislativa 14 useo aCI?na de Costa
Rica
15 Bar Key Largo 15 Teatro Nacional
N Templo Catdlico Nuestra
Casa Amarilla 16
G Sefiora de la Soledad
17 Casa Anderson Saenz 17 Temp_lo Catélico Nuestra
Sefiora La Dolorosa
18 Casa Calvo Pefia 18 Templo Catdlico San
Cayetano
T lo Catdlico San José
19 Casa Coto Cubero 19 emplo Catalico ar.1 ose
(Catedral Metropolitana)
20 Casa Huete Quirés
21 Casa Rosada
22 Castillo Azul
23 Castillo del Moro
24 Centro Costarricense de
Produccién Cinematografica
25 Edificio Macaya
26 Edificio Maroy
27 Edificio Metalico
28 Hospicio de Huérfanos
29 Hospital Calderén Guardia
Kinder Maternal
30 :
Montesoriana
31 La Balaustrada, Escalinata,
Muro de Piedra
32 Las Acacias
25 Oficinas de APSE
34 Parque Nacional
35 Paseo o Avenida de las
Damas
36 Teatro Variedades
37 Templo Catdlico Nuestra
Sefiora de El Carmen
38 Templo Catdlico Santa
Teresita del Nifio Jesus
39 Templo de la Musica

Lista de Edi

Fuente: Pagina Electronica de ICOMOS

aciones Patrimoniales (Fuente ICOMOS)
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En este mismo sentido, en la Figura N° 16, se destaca el valor patrimonial del Edificio

Botica Solera:

Figura 16. Botica Solera 1

Edificio Patrimonial
BOTICA SOLERA
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Figura 26. Edificacion Patrimonial. Fuente: llustracién tomada del Boletin Informativo del Observatorio

Municipal. Organo Oficial del Observatorio de la Municipalidad de San José N° 4. Diciembre de 2012.

INFRAESTRUCTURA

e Matriz Resumen de analisis de los distritos

Se realiz6 una visita a los distritos analizados, la cual produjo una serie de datos de la
infra-estructura presente, los cuales compartimos por medio de la presenta tabla
resumen de las fichas de diagndstico cada distrito (ver anexos).
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Tabla 6. Matriz Resumen de Fichas 1

MATRIZ RESUMEN DE LAS FICHAS DE DIAGNOSTICO DE LOS DISTRITOS CARMEN, MERCED, HOSPITAL,CATEDRAL

<
o
9) w
2 ; 2 y
w E
ya) < " < =3
w yal < H @ w
2] 2 &z g g 8 @ 2 R Y
i a8 I 8 a g a & O pa) a o S
g £ 8 ) fin} w o Y =1 i S o o
o 5 o 9 =] ] S > a = < o 2 < = S 8w 8§ &
~ £ 2w z 2 Z o v 2 3 8 & L, 3 E =8 8¢§CF
| g 3 8 E s 9 = 2z 2 =2 = & E 22 5 § S 25
X B3 3 3 3 S 3 5§ & o 3 IS] z s 8 o 2 & < 3 &
D < @ = < g =l N N S w S s & 8 I S 8 & 8 <
> CANT SOMCHIBADES REDEDE ropozo|  |LASTRE /ASFALTO
D FRONTERIZAS CLOACAS
|
T 1 CARMEN 11 1 1 1 0 0 1 1 11 o0 101 1 11 1 001 1 1 1
2 MERCED 111 1 1 0 0 1 1 10 1 101 1 11 o0 101 01 1 1
<
N 3 HOSPITAL 111 1 1 0 0 1 1 101 1 101 1 101 1 11 1 1 1
4 CATEDRAL 111 1 1 0 0 1 1 101 1 101 1 101 1 101 01 1 1
H
TOTAL 4 4 4 4 4 0 0 4 4 4 3 3 4 4 4 4 4 3 3 4 4 4 4
% positivos 100 100 100 100 100 0 0 100 00 100 75 75 00 100 100 100 100 75 75 100 100 100 100
% negativos 0 0 o0 0 0 -100 -100 0 0 0o 25 25 o o o 0 0o 25 250 0 0 0

Fuente : Equipo de trabajo
NOTA:
LAS ANOTACIONES CON EL NUMERO 1 SIGNIFICAN SI CUENTAN CON EL SERVICIO Y LAS ANOTACIONES CON 0, SON LAS COMUNIDADES QUE NO CUENTAN CON DICHO SERVICIO

Fuente: Grupo de trabajo MIVAH 2013.

En términos generales y segln los datos obtenidos, se deben realizar esfuerzos en
mejorar 0 creacion de zonas verdes o deportivas ademas de mejorar las zonas
comunales.

e ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Los distritos que son foco de este analisis, y de acuerdo con la Figura N° 17, se
encuentran ubicados en la zona 1 de abastecimiento de agua potable, que en su
simbologia menciona lo siguiente:

“Zona de abastecimiento del Acueducto Metropolitano sin restricciones para los
nuevos servicios, urbanizaciones, condominios, edificios de apartamentos y
fraccionamiento. Puede ser necesaria la instalacion de infraestructura o mejoras
adicionales por parte de los desarrolladores.”
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Figura 17. Agua Potable AYA 1

Fuente: http://www.tramitesconstruccion.go.cr/.

En caso de un futuro proyecto habitacional, los desarrolladores deberan tener en cuenta
la interconexion al acueducto metropolitano, ademas de realizar las consultas y tramites
del caso con la entidad encargada.

e MANANTIALES Y POZOS

En el caso de la presencia de manantiales y pozos en la zona de estudio, de acuerdo con
la Figura N° 18 del mapa general de ubicacién de manantiales y pozos y sus zonas de
proteccion del canton de San José del PRUGAM, existe una gran cantidad de pozos
cuyos radios de proteccion cuentan con un valor de 40 metros de radio (segun la Ley de
Aguas N°276, del afio de 1942) y no existen nacientes que afecten estos distritos.
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Figura 18. Manantiales y Pozos 1

SIMBOLOGIA

Avrea de Proteccién
de 40 mts de radio
para Pozos

Fuente: http//.tramiesconstrucio.go.cr, PRUGAM

e ELECTRICIDAD

De acuerdo con la informacién de la Compafiia Nacional de Fuerza y Luz (CNFL), esta
institucion suple los servicios de energia eléctrica de la zona en estudio.

Figura 19. Abastecimiento Eléctrico 1

\

Fuente: https://www.cnfl.go.cr/index.php/servicios/agencia-virtual/area-de-cobertura-de-la-cnfl#mapa2
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e ALCANTARILLADO Figura 20. Alcantarillado Sanitario 1

SANITARIO

Los cuatro distritos en estudio, se )
ubican dentro area de cobertura Vi Ry
actual del alcantarillado sanitario, .~ '
de acuerdo con la Figura N° 20.

Se debe de mencionar que /
aunque la zona se ubica dentro
del anillo de alcantarillado
sanitario, este aun no cuenta con -
un area de tratamiento de sus -

aguas re5|duales, por lo cual el Fuente: http://www.tramitesconstruccion.go.cr/

BID junto con Espafia y Japdn

AREA METROPOUITANA

invertirian ~ $274  millones de
dolares para la re-habilitar de redes y colectores de alcantarillado y una plata de
tratamiento para el sistema de alcantarillado.

Cualquier desarrollo futuro en la zona de analisis, debe de prever el uso del alcantarillado
para el tratamiento de las aguas servidas.

e VIALIDAD

De acuerdo con la Figura N°21, la zona en estudio es atravesada por una via principal
catalogada como red vial primaria nacional (Ruta Nacional #1), que recorre de Oeste a
Este el centro de la capital. A partir de dicha via, se organizan las vias de travesia
localizadas al norte y al sur y que dan origen a la trama urbana actual de San José. Dicha
via principal se conecta con la circunvalacion tanto al Este como al Oeste.

Figura 21. Red Vial 1

U NG

PmocL

s RED VIAL NACIONAL PRIMARIA
RED VIAL NACIONAL SECUNDARIA

s RED VIAL NACIONAL TERCIARIA

RUTAS DE TRAVESIA

------ RUTAS DE TRAVESIA PROPUESTAS

UADRANTES SAN JOSE

-
2 I LIMITE PROVINCIAL
LT

Fuente:http://www.tramitesconstruccion.go.cr/.
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En cuanto a la longitud de calles presentes en la zona de estudio, basados en la
informacion de la MSJ, cuenta con una extension de cerca de 154.37 km, las cuales se
distribuye de la siguiente forma:

Tabla 7. Extension de calles 1

Distrito Extension en
km

Carmen 24,92
Merced 35,07
Catedral 47,76
Hospital 46,62
Total 154,37

Fuente: Informacion Basica del Canton de San José, Gerencia de Gestion Municipal Direccién de Planificacion
y Evaluacion, Observatorio Municipal de San José, 2010

Dicha extension incluye una variada clasificacion de categorias viales que van desde vias
Terciarias hasta Vias Nacionales, sobre este Ultimo punto, las Unicas vias de categoria
Vial Nacional se ubican en los distritos de catedral y hospital y cuentan con una extension
de 1,98 Kmy 2,19 Km respectivamente.

Con respecto a la presencia de las aceras y al estado de las mismas, se puede comentar
gue en su gran mayoria, son pocas las zonas que no cuentan con aceras. En el caso del
distrito de Merced y al observar el mapa de Elementos reglamentarios Aceras que no
cumplen la normativa, del Proyecto Habitabilidad del Observatorio de la MSJ, en dicho
distrito se presenta la falta de aceras en algunos lugares como lo son en Pitaya bajos de
la Unidn y barrio Iglesias Flores. En el caso de Hospital dicho mapa pero para su sector,
no se logra percibir alguna que no cumpla, sin embargo si se logra observar la presencia
de aceras que cuentan con gradas. Ver Mapa Anexo

Las calles presentes en la zona de estudio son asfaltadas y se encuentran en buen
estado, solamente en el caso del asentamiento Cipreses en Merced, la calle es de lastre y
gue la misma se encuentra en buenas condiciones.

Con respecto al corddon de cafio, después de un recorrido rapido por los distritos en
estudio, se indica la presencia de cordon de cafio en su gran mayoria, a excepcion de los
terrenos en las cercanias del derecho de vial del tren (Barrio el Empalme del distrito del
Carmen).

e TELECOMUNICACIONES CELULARES

De acuerdo con la informacién reunida sobre telecomunicaciones y en particular acerca
de la cobertura celular en los segmentos correspondientes a la banda 2G, se puede
mencionar que en base dichos mapas de coberturas, se percibe que la calidad de la sefial
oscila entre excelente a muy buena calidad. En el segmento correspondiente a la banda
celular 3G, se puede comentar que la calidad de cobertura del sistema oscila entre
excelente a buena. Ver anexos.
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e RECOLECCION DE BASURA

En cuanto al servicio de recoleccion de residuos soélidos, si cuenta con el servicio, el
mismo se brinda todos los dias en dos modalidades, una diurna y otra nocturna, se debe
de mencionar que el horario varia dependiendo del lugar, segin consulta a personeros
municipales.

e VIVIENDA

El acelerado proceso de urbanizacién y crecimiento demografico, descrito anteriormente,
gue se experiment6 a partir de los afios 50°s generd una presion de demanda de vivienda,
qgue fue absorbiendo los pueblos y las ciudades adyacentes en un rapido proceso de
conurbaciéon de San José con los cantones vecinos: Tibas, Moravia, Goicoechea, Montes
de Oca, Curridabat y Desamparados, transformando a su paso grandes extensiones de
tierra de vocacién agricola en zonas residenciales, provocando con ello un crecimiento
horizontal en San José y su area circundante metropolitana; lo que ha incidido en parte, al
desplazamiento de poblacién del casco central de San José hacia dichos cantones
vecinos. Desde 1954, con la creacion del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
(INVU) en Costa Rica se centraliza y organiza la tarea de construir viviendas para
sectores de bajo y medio ingreso, con lo que se pretendié dar respuesta desde el Estado
de Bienestar a la creciente demanda de vivienda generada.

a. RANGOS DE VALOR FISCAL DE LOS TERRENOS PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA, EN LA ZONA DE ESTUDIO.

En la Tabla N° 8, se destacan los rangos de fluctuacion en cuanto al valor de terrenos
para construccion de vivienda, segun los distritos en estudio.

Tabla 8. Valor Fiscal de los Terrenos 1

Distrito 01 Distrito 02 Distrito 03 Distrito 04

Carmen Merced Hospital Catedral

Para el Distrito 01 de En el caso del Distrito Los valores estimados [ =il EE ez 6lE]
San José, los valores Merced, los valores de para el pIEiiel distrito Catedral, los
estimados para terrenos estimados Hospital, fluctan SVEIGIES oscilan
terrenos de vivienda, oscilarian entre entre los sesenta mil "= ok olElio)

oscilarian entre los setenta y cinco mil colones (%60,000.00) FiigElpiee A elafeol [l
ciento cincuenta mil colones (€65,000.00) por metro cuadrado [ (eel6lpl=E
colones (¢150,000.00) por metro cuadrado hasta los cuarenta mil F{(7AFeisHol0[05010)Fole]d

hasta los sesenta mil hasta unos treinta y colones (%40,000.00) " yl=ife) cuadrado
colones (€£60,000.00) cinco mil colones por metro cuadrado. hasta valores como
por metro cuadrado. (€£35,000.00) por los de cincuenta mil
Los valores unitarios metro cuadrado. colones

referidos son del afio (¢50,000.00)  por
2008. metro cuadrado.

Fuente: Elaborado por el grupo de trabajo MIVAH, basado en el mapa de Valores de Terrenos por Zonas
Homogéneas, Ministerio de Hacienda 2008.
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Para ahondar en este tema en particular, se puede consultar informacion en el siguiente
enlace:
www.dgt.hacienda.go.cr/valoraciones/Normativavaloraciontribadmin/Parametrosdevaloracion/Pagin
as/Reglasparaelimpuestosolidario.aspx

b. PLUSVALIA

En el caso del precio del metro cuadrado y el aumento de la plusvalia en la zona de
estudio, segun las opiniones de los sectores inmobiliarios y de la construccion, brindadas
al periddico La Nacion, articulo “Vivienda y comercio ganan plusvalia en San José centro”
de fecha 29-07-2013.

Se comenta que en la zona de estudio se ha aumentado el valor del metro cuadrado y ha
adquirido plusvalia, como consecuencia del:

e Proceso de repoblamiento (construccion de torres de condominios);

e La construccion de bulevares (debido al incremento del tréfico peatonal);
e Localizacion céntrica de los distritos, y por;

e Contar con todos los servicios basicos requeridos.

c. TENENCIA DE LAS VIVIENDAS

En el caso de las caracteristicas de la Vivienda presentes en la zona de estudio y
basados en la informacion de la Tenencia por medio del Observatorio de la Municipalidad
de San José, los cuales se basaron en datos del censo 2011 del INEC; el numero de
viviendas en San José es de aproximadamente un total de ochenta y siete mil ciento
nueve viviendas (87.109), segun la Tabla N°9 muestra que s6lo catorce mil doscientas
setenta y cinco viviendas (14.275) le corresponderian a los distritos en estudio y de esa
dltima cantidad de viviendas se puede comentar la distribucién de la siguiente manera:

Tabla 9. Comparacién de Tenencia 1

Distrito Numero de Porcentaje del total del
Viviendas Cantén de San José

Carmen 1257 1.44%

Merced 3936 4.52%

Hospital 5950 6.42%

Catedral 4987 5.73%

Total 14275 18.11%

Fuente Observatorio Urbano de la MSJ en base a datos del INEC 2011.

De la TablaN°10 se desprende que el Distrito Hospital es el que cuenta con mas viviendas
2156 propias y 2463 alquiladas; en contraposicion se destaca el Distrito Carmen con la
menor cantidad de viviendas propias para un total de 521 y 425 viviendas alquiladas.

41


http://www.dgt.hacienda.go.cr/valoraciones/Normativavaloraciontribadmin/Parametrosdevaloracion/Paginas/Reglasparaelimpuestosolidario.aspx
http://www.dgt.hacienda.go.cr/valoraciones/Normativavaloraciontribadmin/Parametrosdevaloracion/Paginas/Reglasparaelimpuestosolidario.aspx

Ministeno de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos

Mepdddua oo (adda Baa

(ONSTRUIMDS ) i

DIRECCION VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

Tabla 10. Comparacion de la Tenencia 1

Tabla de comparacion de Tenencia entre Distritos

6000
a 5000
-] 4000
S 3000
'S 2000
£ 1000
O S — I
3 . Prestada | Prestada
T Propia Propia por por otro
3 totalme Alquilad . A En
2 pagando motivo | motivo . Otro Total
= nte a precario
a plazos de (no
S pagada
trabajo paga)
e Carmen 521 46 425 13 35 2 1.042
e Merced | 1.250 163 2.007 48 118 62 21 3.669
Hospital | 2.156 245 2.463 47 190 39 34 5.174
e Catedral | 1.630 177 2.402 43 121 17 4.390

Fuente Observatorio Urbano de la MSJ en base a datos del INEC 2011.

a. ESTADO DE LAS VIVIENDAS

Segun los datos ofrecidos por la Municipalidad de San José, los cuales estan basados en
el Censo 2011 del INEC, el numero de viviendas de viviendas presentes la zona de
andlisis es de catorce mil doscientos setenta y cinco viviendas (14,275 viviendas), dichas
viviendas se pueden desagregar por distrito de la siguiente manera:

Por distrito:
« Eldistrito Carmen cuenta con 1042 viviendas
« El distrito Merced cuenta con 3669 viviendas
. El distrito Hospital cuenta con 5174 viviendas
« El distrito Catedral cuenta con 4390 viviendas

Por estado de las viviendas:

« Mal Estado con un total de 1326 viviendas.
« Regular Estado con un total de 4714 viviendas.
« Buen Estado con un total de 8255 viviendas.
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Tabla 11. Estado Fisico de la Vivienda 1.

Canton y
Distritos Malo Regular Bueno -

Carmen 22 220 800 1042
Merced 337 1244 2108 3669
Hospital 641 1947 2586 5174
Catedral 326 1303 2761 4390
Total 1326 4714 8255 14.275

Fuente: Elaborado por el equipo de trabajo del MIVAH con datos del
Fasciculo N°2 Cantén de San José, Observatorio Urbano de la MSJ, en
base a datos del INEC 2011.

Tabla 12. Estado Fisico de la Vivienda 2. 1

Estado Fisico de la Vivienda

= 6000

é 5000

= 4000

E 3000

= 2000

= 1000 //\

= 0 e ——_

b Carmen Merced Hospital Catedral
Malo 22 337 541 326
Regular 220 1244 1247 1303
Bueno 800 2108 2586 2761

—Total 1042 3669 5174 4390

Fuente: Elaborado por el equipo de trabajo del MIVAH con datos del Fasciculo N°2 Cantén de San José,
Observatorio Urbano de la MSJ, en base a datos del INEC 2011.

Tomando en cuenta los datos destacados en las Tablas 11y 12, se debe comentar que el
distrito Hospital es el que tiene mayor cantidad de viviendas, y es también el distrito en el
que se ubica la mayor cantidad de vivendas en mal estado, seguido por el distrito Merced
con 337 y Catedral con 326 viviendas en mal estado.

Se debe de sefalar que se realiz6 un recorrido los distintos distritos y en el caso del
distrito Hospital, se logra percibir que cuentan con algunas zonas en deterioro como lo
son en las cercanias del Parque Cafias hacia el Oeste. Ademas de esto, se lograra
localizar algunos vacios urbanos (lotes sin construccion) en Cristo Rey, y se lograron
percibir algunas casas de regular a mal estado en los alrededores de la Asociacion del
Espiritu Santo, segun el recorrido realizado (ver llustracion 1).
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llustracion 1. Distrito Hospital 1

Fuente: Equipo de trabajo MIVAH

En el caso del distrito de Catedral se logra apreciar que dicho distrito cuenta con una
arquitectura residencial muy marcada, en Barrio Lujan se cuenta con viviendas en
concreto de regular a buen estado y edificaciones en madera en regular estado (en
algunos casos en mal estado), segun fotografias en llustracion 2.

llustracion 2. Distrito Catedral 1

Fuente: Equipo de trabajo MIVAH

En el distrito Merced, pero en el sector de Sabana, se logra observar la construccion de
nuevas torres de apartamentos. Se debe mencionar que la mayoria de las viviendas de la
zona, son de concreto de regular a buen estado. En el Caso de Barrio Mexico, se observa
gue la mayoria de las edificaciones son en concreto y solo algunas son de madera en
regular estado. Por Gltimo la zona del Cine Libano se percibe como una zona en deterioro

(ver llustracion 3).
llustracién 3. Merced 1

popas

Fuente: Equipo de trabajo MIVAH

Por ultimo, en el Distrito Carmen, se cuenta con una dindmica interesante, esto debido a
gue se logra observar que las casas de los Barrios Empalme, California y Escalante, una
gran parte de ellas, se han tranformado en oficinas o estan en proceso de convertirse en
ellas.
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llustracion 4. Distrito El Carmen 1

En el Barrio Aranjuez se logra observar que las casas presentes en la zona se reparten
entre casas de concreto y de madera que se encuentran de regular a buen estado. Se
debe remarcar que en los Barrios Amén y Otoya cuentan con edificaciones patrimoniales.

b. NUmero de Niveles de las Edificaciones.

Se puede sefialar que, basados en un mapa sobre el NUmero de Niveles de las
edificaciones, en el distrito Merced, suministrado por el Observatorio de la MSJ (proyecto
Habitabilidad), se estima que aproximadamente, entre un 50 a 60% de la totalidad de las
edificaciones cuentan con un nivel, dejando entre un 20 a 30% edificaciones de dos
pisos(color verde claro). Se debe mencionar que son pocas las edificaciones que
sobrepasan de los 19 y 28 pisos, segun la Figura 18, a continuacion:

Figura 22. Numero de Niveles de Ed. 1

Simbologia

AV Limite de barrie Catles
"/ Propledades N/ Rios
Leyenda Nimero de Pisos
. s
2 B 10.12-13
3 Wy
- B oo verdes
e
Fuente: Mapa de Niveles
de las Edificaciones,
Proyecto Habitabilidad,
Observatorio de la MSJ
2013.
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Para realizar la estimacion del nimero de niveles en los restantes distritos, se esta a la
espera de la finalizacién del Proyecto Habitabilidad de la Municipalidad de San José, esto
debido a que se encuentra, aun, en proceso de desarrollo.

c. Déficit Habitacional
Sumado al deterioro de la vivienda existente y la demanda natural por nueva vivienda, en
el caso del Cantdn de San José segun datos del censo 2011, el déficit natural de vivienda

rondaba cerca de 12.467 viviendas, respecto del resto del pais.

Tabla 13. Déficit Habitacional 1

Variable Costa Rica San José
Déficit habitacional (DH) 170.116 12.467
Peso del DH con respecto al total de hogares 13,8% 14,8%
Tasa de variacién del DH con respecto a Censo 2000 -0,6% -14,5%
Déficit cuantitativo 25.017 2.163
Total de viviendas individuales ocupadas 1.211.964 81.903
Total de hogares 1.236.981 84.066
Déficit cualitativo 145.099 10.304
Viviendas en mal estado fisico 98.965 6.146
Viviendas en estado fisico regular con hacinamiento 27.244 2.633
Viviendas en estado fisico bueno con hacinamiento 18.890 1.525
Fuente: Censo 2011, INEC.

Por otra parte, el Cantén de San José, se enfrenta ante el estado de deterioro y abandono
en que se encuentran las viviendas y areas comunales de los antiguos barrios centrales
de la ciudad como son, Cristo Rey, Barrio Cuba Barrio los Angeles, Paso de la Vaca,
entre otros.

Segun estudio realizado a mediados de los afios noventa en el Barrio Cristo Rey, se pudo
comprobar que cerca del 70% de los residentes eran inquilinos, amparados a la vieja ley
de inquilinato, situacién que explicaria el desinterés de los propietarios por darles
mantenimiento a las viviendas. Ante esta situacion el Plan Director Urbano desde 1995
propone implementar un programa de renovacion para rescate urbano de estos barrios,
su repoblamiento y densificacion para un mayor aprovechamiento de la infraestructura
existente y contener el despoblamiento de la ciudad, el cual hasta la fecha no ha tenido
los frutos esperados. No obstante a partir del 2002 se lanza de nuevo la politica de
repoblamiento de la ciudad, la cual fue reforzada con los incentivos incorporados en las
Reformas del Plan Regular del afio 2005 para disminuir el porcentaje del impuesto de
construccién en proyectos habitacionales o mixtos en los cuatro distritos centrales. No
obstante se ha venido experimentando un desarrollo espontaneo de Torres Residenciales
principalmente en Mata Redonda, donde no se aplican los incentivos, y en la zona
inmediata colindante de los distritos Hospital y Merced con este distrito, (en los
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alrededores de la Sabana y el Paseo Col6n). Este hecho hace concluir que el interior de
los cuatro distritos centrales no estd4 proporcionando las condiciones necesarias para
atraer la inversion inmobiliaria a pesar de los incentivos ofrecidos.

A setiembre del afio 2010, en total se han construido o estan en construccion 17 edificios
de uso mixto (residencia y comercio), para un area total de 335.369 metros cuadrados; no
obstante, se trata de vivienda nueva dirigida a sectores de altos ingresos, por lo que la
solucion de los asentamientos en condicién de precario, la renovacién de la vivienda y el
entorno de los antiguos barrios centrales, asi como el desarrollo de vivienda para clase
media, adn se encuentra sin una solucion real.

d. Asentamientos Informales

Antes de la década de los ochenta, la conformacion de asentamientos informales en
precario fue un fendbmeno aislado. No obstante a finales de la década de los setenta, y
principalmente a partir de la década de los ochenta, con la crisis econémica que se
experimenta en el pais, la pobreza urbana se reconfigura, focaliza y toma mayores
dimensiones en San José, ya que en este Cantdén y en el AMSJ es donde se da la mayor
presion y los mayores movimientos por vivienda.

La crisis econémica, llevd ademas, a un desfinanciamiento de las instituciones estatales
del sector de la vivienda y, por ende, a una desaceleracion en la construccion de casas de
interés social y para clase media.

De tal forma que la urbanizacién, en adelante, ocurri6 mano a mano con el incremento de
la pobreza urbana, que aparejado al continuo crecimiento de la Gran Area Metropolitana y
el incremento del costo de la tierra, producto de la presion por el suelo urbano, hacen que,
a partir de esta época, surjan las primeras invasiones de tierras serias en el area de San
José y los primeros asentamientos humanos informales, configurando el territorio con el
surgimiento de la segregacién socio espacial.

Al afio 2008, segln un nuevo estudio realizado en la Municipalidad de San José con la
colaboracion del MIVAH, se determiné que el Canton cuenta con 43 asentamientos en
condicién de precario, con un aproximado de 7996 viviendas y alberga un estimado de
39.974 habitantes, que representa un aproximado del 11,5% de la poblacién del afio de
estudio. En los Distritos Carmen, Mata Redonda y San Francisco no se localiza ningun
asentamiento en condicion de precario.

Dato importante de destacar es que, los distritos de Merced, Catedral y Hospital son los
gue tienen asentamientos en condicién de precarios, que se suman a la demanda
insatisfecha de viviendas.

Segun informacién del Observatorio Municipal en su publicacién “Informacion Basica del
Canton de San José”, se puede observar que la zona en estudio cuenta con 7
asentamientos informales, de los cuales 3 se ubican en el distrito de la Merced, tres en el
distrito Hospital y uno en el distrito Catedral. Por lo cual el Gnico distrito que no cuenta con
algun asentamiento informal es el distrito Carmen. Otro aspecto interesante a considerar
es que su ubicacion es en la periferia del limite de demarcacion de la zona de estudio.
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Figura 23. Precarios 1

SIMBOLOGIA

F Ubicacion de los
ee— 4| asentamientos informales

Fuente: Diagnostico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

A continuacion, en la Tabla 11 se brindan los nombres y areas de los asentamientos
identificados por parte de la Municipalidad.

Tabla 14.Estado de los Asentamientos H. 1

Distrito Merced Distrito Hospital Distrito Catedral
# Nombre del Asentamiento Hab # Nombre del Asentamiento Hab # Nombre del Asentamiento Hab

. Las Gradas de Corazon de
1 Cipreses 500 hab 1

Jesus No indica
2 Los Alamos 200 hab 2 Pochote 1500 hab 1 Lomasde Ocloro 50
3 Nuevo Mexico 12 hab 3 Premio Nobel de la Paz 65 hab
Area total ocupada entre los Tres Area total ocupada entre los Tres .
) 20384,56 m2 ) 28452,38 m2 Area total del Asentamientos ~ 370,06 m2
Asentamientos Asentamientos

Fuente: Diagnéstico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011.

e. TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

El casco central de San José y en especial la zona de estudio cuenta con una riqueza
arquitectonica significativa, la cual muestra la evolucién arquitectonica que ha tenido el
casco central y por ende la capital del pais, desde su fundacion hasta nuestros dias.

Se debe remarcar la gran cantidad de edificaciones patrimoniales en el distrito Carmen, el
cual cuenta aproximadamente con 39 edificaciones declaradas como edificaciones
patrimoniales, seguido de Catedral con 19 edificaciones, Hospital con 12 edificaciones y
Merced con 9 edificaciones esto segln se logra percibir en la pagina electrénica de
ICOMOS. Los barrios de Amoén y Aranjuez cuentan con edificaciones de estilo
arquitectdnico Victoriano.
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Ademas, la zona de estudio también cuenta con edificaciones Neoclasicas: como el
Teatro Nacional; Neogético: como la Iglesia La Merced; Art decd: como la Estacion de
trenes al Pacifico y Ecléctica: como la estacion de trenes al Atlantico.

llustracion 5. Distrito Carmen 1

Fuente imagenes grupo de
Trabajo MIVAH 2013.

Con respecto a la tipologia arquitectonica de las viviendas en la zona de estudio, se debe
mencionar que las mismas procuraban incorporar elementos de la tipologia arquitectonica
en boga de ese momento histérico, sin embargo, el grado de detalle para representar
fielmente alguna tipologia, dependia del poder adquisitivo de cada persona y del momento
historico.

llustracion 6. Barrios Cristo Rey 1 San Cayetano
‘ b

e INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA
En términos generales a nivel del Cantén de San José cuenta con un total de 215 centros

educativos, de los cuales 89 son centros de preescolar, 78 escuelas primarias y 48
colegios de secundaria. Al realizar la desagregacion a nivel distrital de los centros
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educativos, segun nivel de enseflanza y sector de enseflanza (publico, privado o
subvencionado), se visualiza que todos los distritos del Cantébn de San José tienen
cobertura de centros educativos en los tres niveles de ensefianza, donde el distrito
Catedral representa un 11% vy los distritos Merced y Carmen el menor porcentaje de
centros educativos con un 5% Yy un 6% respectivamente, segun Tabla N° 15

Tabla 15. Infraestructura Educativa 1, afio 2009.

San José: Infraestructura Educativa por distnto segin nivel de ensefianza. Ao 2009
Nivel de Ensefianza Distritos del Cantén de San José
San Uruca Mata San
Camen | Merced | Hospital | Catedral | Zapote | Francisco Redonda | Pavas | Hatillo | Sebastian | Cantén
Nimers de preesceolar B 4 T T [ 5 10 5 18 12 9 &5
Relativo T%| A% 8% 8% T% 6%  11% gyl 20%| 13%)| 10% 100%
Piblica 2 4 2 4 2 2 B 1 B 8 3 40
Privada 3 2 2 3 3 4 4 12 4 [ 43
Subvencionada 1 3 1 1 &
MNimers de escuslas 5 4 T 8 & 3 T 4 15| 12 T T8
Relativo 6% 5% 3% 10%) [ 4%| 5%| S5t 19%| 15%)| S| 100%
Piblica 3 4 3 5 2 2 B 1 B 8 2 42
Privada 2 2 3 3 1 1 3 9 4 5 33
Subvencionada 2 1 3
Nimero de colagios 2 3 3 8 5 2 2 Tl [ [ 4 48
Relativo 4% B 6% 17% 10%% 4%| 4%| 15%( 13% 13%) 8% 100%
Piblica 1 2 1 3 2 1 2 2 3 2 13
Privada 1 1 1 4 3 2 1 5 4 3 2 27
Subwencionada 1 1 2
Total 13 11 17 23 17 10 19 16 L el el} 218
L1 Sty St 11%% g0 Slp by Top| 188 140 LR 100w
Fuente: Obsenatoric Municipal en base a datos del Ministeric de Educacion Plblica, mayo 2010.

Fuente: Diagnostico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

Segun el PNUD, para el 2011, San José presentd un indice de alfabetizacién del 97.8%,
con una tasa de matriculacion primaria del 89.1%, 64.3% para matricula de secundaria y
una tasa de matricula global de 70.5%".

Los indicadores desagregados a nivel distrital presentan diferencias en cada nivel
educativo:

A nivel de preescolar El distrito con menor porcentaje de centros de preescolar es el de
Merced con un 4%, seguido del Carmen con 7% y los distritos de Hospital y Catedral con
8% respectivamente (ver Tabla N° 15).

A nivel de primaria, el distrito Catedral que alberga el 10% y Hospital 9% de los centros
educativos de primaria. El distrito Merced, cuenta con un 5% de participacion relativa y el
distrito Carmen con un 6% del total (en Tabla N° 15).

% http://www.pnud.or.cr/mapa-cantonal/atlas.pdf Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo PNUD. Atlas del desarrollo
humano cantonal de Costa Rica 2011 /PNUD ; Universidad de Costa Rica. — 1 ed. — San José, C.R. : PNUD, 2011.
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Tabla 16.Centros Educativos por Distrito 1

Lista de Escuelas, Ministrio de Educacion Publica

! I MATRICULA |
COIGO | NOoMeBRT {DIRCOON NEGONAL | oncumo_[pRovincia |canton [ostero | PosLaoo comuzenca | INKIAL
E M1is FEP PERUATALIA MADSSGAL SSAN 1OSE CENTRAL Y o0 SAN 1052 SAN 2052 CARNMEN AORAZAN U 803
T 0315 | BUENAVENTURA COMRALES lawjoseceNTaAL | @ sanI0sE  |sawiaose  cammen  [MORAZaN pus 313
T pa1l  [REPUBUCA DE MEXICO [SANIOSECENTAAL | @2 SANIOSE  |SANIOSE  |CARMEN  |AsANEz Pus 447
p5000__ fumasa famjosecenrsa T o2 lswiose lswiose lcanven |SRmio ESCAANTE |os 8
0000 WHITRAM S5AN IDSE CINTRAL o i d SAN 1G58 CARMEIN SARMIO ESCALANTE |11 133
14 0000 GRAYMAR SCHOOL :W JOSE CENTRAL o2 SAN JOSE AN 2052 CARMEN SARRIO ESCALANTE [onul a1
& | URBANIZACION
0000 | WMONTE EERANZA {sax 105 CENTRAL or oo |awcs  Jousew  [sesorio s [
"7 §365  [ORATORIO DOW BOSCO SOR MERIAROMERD [3AK J0SE CENTRAL 02  [SANIOIE  [SANJOSE  [CARMEN  |RARRIOAMON  |suB
:._ 053¢ _JCOSTARICA _{SAN JOSE OESTE ; OL _[SANIOSE  |SWNJOSE  IMEICED [CLARSY  JRVE 30 _
0168 __LIDSE NDEL TRISTAN isaN 105 OLsTE | SANIONE  |SANOSE  |MERCID LA PTAHAYA Fun 352
’ o0 IUAN RASAZL MORA PORRAS "M 10528 OesTe r Qi AN |05E AN MO AMEICE0 SAARIO MEXICO uUs w8
T D400 [EIUSLCA DE ARGENTINA T T e T e 87
T 0413 [REPUBLCA DE NICARAGUA lSANIOSECENTRAL | ot sapi0se  [sansose  [Hosema  |owstomer 5 a1
T 0387 |MUIRO FERNANDEZ ACURA [SONIOSECENTRAL | 0L [SANIOSE  [SANJOSE  |MOSPITAL  |LOS ANGELES FuB 140
s 28T OMAZ DINGD GUERRIRD {SAN IDSE CINTRAL Q SAN JOSE SN 2058 NOSPITAL SARI0 CLaa US 525
B 0000 MASIA AUXILADORA :W JOSE DESTE Q SAN 1038 SAN 052 HOSPITAL DON BOSC0 L 152
" o000 feLcanmEd {8AN JOSE CENTRAL o SANIOSE  [SANIOSE  [HOSPTAL | MMRRIO CLBA i 210
# 0389 MARIA AUXILADORA :S-\N JDSE OESTE [0} SaN JOSE SAN J0SE HOSPITAL DON 80500 Sus 344
T 0395 |10 IESUS DE PRAGA {SAN 10SE CINTRAL o1 SANIOSE  |SANJOSE  |MOSPITAL | SARRIO CLEA suB 260
4 on4d tsPARA ‘vw JOSE CENTRAL .Y o AN JO5E SAN 0 CATEDRAL LA SOLEDAD PUS 451
E od9& MNALIDONMES UNIDAS !AN JOSE CENTRAL o SAN JOLE SAN 052 CATEDRAL NACIONES UNIDAS [Pus 584
UMD [REMUBUCA DE CIILE T5AN JOSE CENTRAL 02  [SANIOSE  [SANMOSE  [CATEDRAL  [SARRIDWAMN  [Pus 38
; 0337 |MARCELING GAACIA FLAMENCO TSAN JOSE CENTRAL 02 |sawiose  [saniose  [coeoma  [wocowdom  [rus 348
D414 IRICARDO IIMINTZ ORCAMUND I3AN JOSE CINTRAL o1 JANJOSE [0St |caroma  [BAROCART  [sum 584
£ | | FRANCISCO
0000 SAGRADO CORATON S5AN ID3E CINTRAL ‘ o AN JOSE SAN M558 CATIDRAL PERALTA Ll 432

Fuente: Diagndstico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

A nivel de secundaria llama la atencion el distrito Catedral, debido a que es uno de los
gue cuenta con bajos niveles de poblacion y sin embargo, presentan los mayores
porcentajes de centros de secundaria; cuenta con un 17% del total, donde 4 de los 8
centros, o sea el 50% pertenecen al sector privado y uno al subvencionado (ver tabla N°
17).

Estos datos contradictorios se explican por la presencia de centros educativos privados
gue se ubican en los distritos de mayor plusvalia del Canton, o en el caso del Distrito
Catedral, es donde se ubican antiguos centros educativos publicos tradicionales de cierto
prestigio que no responden a la demanda distrital, provocando movimientos pendulares
diarios de poblacion estudiantil desde otros distritos e inclusive de otros cantones.
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Tabla 17. Lista de Colegios por Distrito 1
Lista de Colegios, Ministerio de Educacion Publica

,£00KO__|NOMbRE DIECCION REGONAL | CIRCUITD_|PROVINGIA _ICANTON __|DISTRITO___| POBLADO DEPDENCA [ZONA RAMA
ACADEMNCA
3957 UNID. PEDAG. COLEGIO REP DE MECCO SAN JOSE CENTRAL o2 SAN XOGE SAN JOSE CARMEN ARANIUEZ FuUBb UR3 QILeNA
e 1 r 1 | ACADEMICA
0000  ERAYVMAR SCHOOL SAN JOSE CENTRAL 02 SAN JOGE (5N OSE CARNEN SARRIO LSCALANTE (79 Urd QILENA
[ amamn I T T R R I N ACADEMICA
3963 UNID PEDAG JOSE FIOEL TRISTAN SAN JOSE OEETE O SAN XOGE {san 0sE MERCED PITARAYA PUB URS QILENA
ACADEAICA
3941 LICED OF $AN 105 SN XOSE QESTE oL SAN XOSE SAN JOSE MERCED BARRIO MEXITD ) ) DILENA
ACADEANICA
0000 (BIUNGUE INTEANACIONAL SAN JOSE OESTE (23 SAN MOSE 15AN JOSE MENCED PITANAYA m URS DILSNA
ACADEMICA
3842 LICEO OfL suR SAN AOAE CENTRAL o1 SAN 205K SAN JOSE HOSHTAL BASRIO CUBA U URS DILENA
ACADENICA
0000 SAINT GEORGE HIGH HDO SAN JO5E CENTRAL o1 SAN Xose SAN JOZ2 HOSPITA DON BOSCO R RS DILRNA
" ACADEMICA
0000 CENTRO EDUCATIVO £l CARMELD SAN XO5E CENTRAL [} AN 25T {3aN 052 HOSPITAL BAARIO CUBA eR Urs OILANA
ACADEMICA
1972 LICEO MASSA AUXILIADORA SAN OG5 OESTE o1 AN 05T SAN JOST HOSPITA DON BOSCO Sun URD OfURNA
= pAeteE ACADEMICA
3338 COLEGIO SUPERIOR DE SENORITAS SAN MOSE CENTRAL 02 SAN JOSE SAN JOST CATIDRAL SOLEDAD uB URD DILRNA
P — SRS ’ ) T T . B T | T i ACADEMICA
39&0 LICED DE COSTA RiCA SAN JOGE CENTRAL 02 SAN JOSE {saN JO5E CATEDRAL GONZAE viQuUEr |PuB URS e
r 1 r 1 I FRANCISCO ACADEWICA
£000 SAGRADO CORAZON SAN JOSE CENTRAL 02 SAN JO5E SAN JOSE CATEDRAL PERALTA M URS OIuENA
) T ACADEMICA
D000 SEMINARIO SAN MOGE CENTRAL o2 SAN XO5E SAN JOSE CATEDRAL NACIONES UNIDAS |70 URS DIUENA
ACADENICA
0000 SALESUAND DON 30500 SAN JOGE CENTRAL 03 SAN JOSE SAN JOSE CATEDRAL IAPOTE M URS DIVRNA
ACADENICA
4911 INOCTURND SCAiD0 IVENED SAN JOSE CENTRAL o1 SAN 2OSE 15AN JOSE CATEDRAL CARIT s uhs HOCTUSNA

Fuente: Diagnostico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

Al desagregar la informacién del afio 2009, con respecto al nimero de estudiantes por
aula, se puede observar que el distrito del Carmen cuenta con 26.2 estudiantes por aula,
Hospital con 24.76 estudiantes por aula, Catedral con 27.79 y solo Merced cuenta con
una cifra de 35.16 estudiantes por aula. En el caso de la desercion se puede comentar
que porcentualmente la desercién en el afio 2009 fue: para el distrito Carmen de 11.63%,
en el caso de Mercedes 16.96%, en el caso del distrito Catedral fue de 6.89% y en el caso
de Hospital 20.88%, siendo éste Ultimo el mas alto.

Por dltimo, en el caso de estudiantes reprobados en el 2009, el porcentaje es el
siguiente, Catedral 17.29%, Merced 28.7%, Hospital 32.81 y Carmen 53.7%, siendo este
ultimo el de mayor porcentaje (Fuente: Diagnéstico Cantonal Municipalidad de San José
2010-2011)

Segun la Figura N°24 debido a su ubicacién y en el caso de la educacion Primaria, se
logré observar que el nimero de escuelas presentes dependiendo de cada distrito varia
de 2 escuelas (cantidad minima de escuelas presentes en un distrito) a 5 escuelas
(cantidad maxima de escuelas presentes en un distrito). En el caso de los Colegios, se
logré observar que el distrito que cuenta con la menor cantidad de colegios es el distrito
Merced, con la cantidad de un establecimiento de educacion publica, mientras que el
distrito de mayor cantidad de colegios es el distrito Catedral con 4 establecimientos.
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Figura 24. Ubicacién Escuelas y Colegios 1
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Elaboracién equipo de trabajo MIVAH en base a informacion Mapas de distritos del Observatorio e imagen de
Google Earth.

Educacion Superior

Segun la Figura N° 25, sobre Educacion Superior presente en la zona de estudio, se logro
ubicar por medio de las paginas electronicas de las distintas instituciones inscritas ante el
Consejo Nacional de Ensefianza Superior Universitaria Privada, su localizacion
aproximada en los cuatro distritos analizados. A continuacion se muestra la distribucion de
dichas instituciones segun el distrito:

Merced: se ubican la Universidad de San José y la Universidad de Turismo (edificio
Coldn).

Hospital: se ubican la Universidad Evangélica de las Américas en el Noveno piso de
la torre Omega de la Clinica Biblica (segun pégina electronica).

Catedral: se ubica la Universidad del Valle, ULICORI, Universidad Federada de Costa
Rica, UCCART, Universidad de las Ciencias y el Arte.

Carmen: se ubica el Tecnolégico de Costa Rica, Universidad Tecnoldgica,
Universidad Castro Carazo, UIA, Universidad Hispanoamericana,
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Universidad Central, Universidad para la cooperacion internacional,
Universidad Auténoma de Monte Rey.

Figura 25. Ubicacién de Universidades 1
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Elaboracién equipo de trabajo MIVAH, basado en paginas electrénicas de las Universidades e imagen de
Google Earth.

Debido a su ubicacién espacial, se puede percibir que la mayor cantidad de
establecimientos educativos de nivel superior se ubican en los distritos Catedral y
Carmen; los demas centros cuentan con una menor representacion de ensefianza
superior (distritos de Merced y Hospital). Por esa razon los flujos de desplazamiento de
los estudiantes universitarios en los distritos de Merced y Hospital los realizan hacia el
Este (hacia los centros de ensefianza superior).
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ll. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS GENERALES

1. DATOS DEMOGRAFICOS
a) Caracteristicas demogréficas actuales

El Canton de San José, a pesar de su relativo escaso tamario, cuenta con una poblacion
(segun datos del INEC, 2011) de 287 619 habitantes, de los cuales 136 244 son hombres
y 151 375 son mujeres como muestra la Tabla N°18.

Tabla 18.Densidad de poblacion Distritos 1

Canton/ Km2 Total de Densidad de
Distrito poblacién Hombre Mujer poblacién
Cantén San

José 44,62 288054 136371 151683 6.456
Carmen 1,49 2702 1181 1521 1.813
Merced 2,29 12 257 5886 6371 5.352
Hospital 3,38 19 270 9364 9906 5.701
Catedral 2,31 12 936 6100 6836 5.600

Fuente: Informacién basica del Cantén de San José, Censo 2011 INEC — Elaboracién MIVAH 2013

La densidad promedio de poblacién o nimero de habitantes del Canton de San José por
cada kildmetro cuadrado al 2011 es de 6456 habitantes, colocandose como el segundo
Canton del pais con mayor densidad de poblacion después de Tibas, como se muestra en
la Tabla N° 19. Asimismo, se considera que es una poblacion urbana en un 100%.

Tabla 19.
Costa Rica: Cantones del pais con mayor densidad® de poblacién. Censo 2011
Provincia Cantén Poblacién total Densidad de Porcentaje
poblacion poblacién
hab/km? urbana
San José Tibas 64 842 7 956,1 100,0
San José San José 288 054 6 455,7 100,0
San José Curridabat 65 206 4 088,2 100,0
Heredia San Pablo 27 671 3674,8 100,0
San José Alajuelita 77 603 3665,7 99,0
San José Goicoechea 115 084 3653,5 98,5
San José Montes de Oca 49132 3240,9 100,0
Heredia Flores 20 037 2878,9 100,0
Cartago La Uniéon 99 399 2217,2 97,0
San José Moravia 56 919 1988,8 99,4
Heredia Belén 21633 1780,5 100,0
San José Desamparados 208 411 1762,3 93,6
San José Escazu 56 509 1638,4 99,3
Heredia Santo Domingo 40 072 1613,2 100,0

1/ se tomaron los cantones con densidad de poblacion superior a 1.000 habitantes por km?
Fuente: Observatorio Municipal, Municipalidad de San José, en base a datos del INEC, Censo
de Poblacién y Vivienda 2011.
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No obstante, a pesar del tamafio de su territorio, existen asimetrias en las caracteristicas
demograficas entre los diferentes distritos. Los indicadores demograficos por distrito que
se muestran en el Tabla N° 20 evidencian que Hospital es el distrito que presenta los
indicadores de poblacién mas elevados del casco central del canton, con una poblacion
de 19270 habitantes al 2011 que representa el 32,1% de la poblacién cantonal. Le siguen
en importancia Catedral, Merced y Carmen. En conjunto estos 4 distritos albergan cerca
del 72% de la poblacion cantonal, mientras que, en los otros siete distritos se ubica el
restante 28% de la poblacion total del cantdén de San José. De los cuatro distritos
centrales Carmen, Merced, Hospital y Catedral; el distrito Carmen es el de menor
densidad poblacional, con 1.813 ha/km?2.

Tabla 20

Cantén de San José: Indicadores demograficos segin canton y distritos, Censo 2011.

Cantén de San José: Indicadores demogréficos segln cantén y distritos, Censo 2011.

Peso
relativo de
2 Porcentaje  Porcentaje
’ Densidad poblacion i J i / 1 Tasa de 2/ Variacion
7 P Area Total de de distrital ha o L porcentual
Cantén y distrito I v poblacion poblacion crecimiento H
en Km2 Poblacion Poblacion  respecto a de 0 a 14 de 65 afios 2000-2011 intercensal
hab/km la = . 2000-2011
L afios y mas
poblacion
cantonal
Hombre Mujer (%)
Canton San José 44,62 288054 136371 151683  6.456 100,0% 21,59 9.8 -0,66 -6,98
El Carmen 1,49 2702 1181 1521 1.813 0,9% 10,03 21,9 -1,96 -19,58
Merced 2,29 12 257 5886 6371 5.352 4,3% 21,23 10,0 -0,92 -9,64
Hospital 3,38 19 270 9364 9906 5.701 6,7% 21,66 10,4 -2,04 -20,29
Catedral 2,31 12 936 6100 6836 5.600 4,5% 16,96 14,4 -1,54 -15,68

Fuente: Observatorio Municipal, Municipalidad de San José, con base en datos del INEC, Censos Nacionales de Poblaciény Vivienda

2000- 2011 - Elaboracion MIVAH 2013

1/ tasa de crecimiento geométrico anual intercensal. Se obtiene al relacionar la poblacién en dos momentos, asumiendo un modelo de

comportamiento geométrico de crecimiento: r = ((Nt/No) (1/t) - 1) * 100
2/ Indica el porcentaje total de variacion de la poblacion en el periodo intercensal.

Los colores indican una gradiente del indicador donde el tono més oscuro es el valor mayor del indicador y el mas claro el menor.

b) Estructura de Poblacién

En lo referente a la composicién de la poblacidon que se muestra en la Figura N°26, de la
piramide de poblacion para el Canton de San José, es evidente la contraccion de la
cuspide de la piramide de poblacion en el rango de edades entre 60 y 85 mas afios, lo
cual refleja un aumento de nacimientos en los Ultimos afios y un ensanchamiento de la
cantidad de poblacién joven y en edad productiva, relativa a los rangos de 20 afios a 54
afos de edad. En promedio en el Cantén de San José hay un 9.8% aproximadamente de
poblacion adulta mayor, (superior a la media nacional).

56



Ministeno de Vivienda
y Asentamientos Humanos

Mepdddua oo (adda Baa

CONSTRUIMDS UN PAIL SEGUS

DIRECCION VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS

Figura 26.
CANTON DE SAN JOSE
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o N 1| e 15219 11.638 12.087 23.725,
wew | NS S N 20a24 13.563 13.780 27.343
mens - 25a 29 13.107 13.776| 26.883
g — 30a34 11.355 11.799 23.154)
St __‘_—_‘ 35 a 39 9.005 9.930 18.935
©os =y 40a44 8.432 9.442 17.874
e — i 45 a 49 8.035 9.551 17.586|
::: — wrwsbis |50 a 54 7.540 9.532 17.072]
—

ot [ —— — 55 a 59 6.086 7.935 14.021]
ey [ W— 60 a 64 4.709 6.383 11.092
a4 — 65 a 69 3.593 4.937 8.530
e — 70 a 74 2.851 3.881 6.732
»it V— 75279 2115 3.301 5.416
A Aol LT R A 80a84 1.607 2.494 4.101
Prammte Choreraatinio Mwscipal, 1ins luvwe =4 ot ol (NEC 85 y mas 1.090 2.302 3.392

Covon d» Pobinciie 211 Total 136.371 151. 054

Fuente: Observatorio Municipal con base en datos del INEC, Censo Poblacion 2011

Como puede observarse en la Figura N°27, el distrito Carmen mantiene un patrén con los
indicadores demogréaficos mas bajos y a la vez es uno de los de mayor poblacion adulta
mayor.

Figura 27. 1
DISTRITO N° 1 CARMEN
DISTRITO CARMEN
Distrito Carmen: Distribucion de ka poblacion por sexo m
¥ upo etario quinguenal. Censo 2011 oad 20 26 6
il s - 5a9 39 47 86
bt -
a7 -t " 10a14 56 43 99
ware | RN S Bt 15a19 68 70 138
Enth [ S— 20a24 121 117 238
ik b 25a 29 93 129 222
B9 — )
FLAT ot " 30a34 105 91 196
Bads — 35 a 39 87 86 173
Ba M b— 40 a 44 68 85 153
e — SN 45 a 49 105 97 202
. — . rer
s whomes | soas4 89 117 206
Bal —
X2 24 — | 55a59 70 101 171
Bats — 60 a 64 60 80 140
o) ‘: — 65 a 69 49 89 138
W — 70a74 36 7 107
75a79 35 82 117
X 0 o 100 200
80 a 84 28 86 114
Fusnte: Otserysionss Munidpsl, con base en detos del INEC 85 y mas 32 84 116

Comno de Pobleciin J011

Total 1.181 1.521 2.702
Fuente: Observatorio Municipal con base en datos del INEC, Censo Poblacion 2011
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El distrito Merced tiene la menor Tasa de crecimiento entre los aflos 2000-2011.

Figura 28. 1
DISTRITO N° 2 MERCED

DISTRITO MERCED
|Grupo eda Hombre Mujer Total
Morced: Distribucion de la poblacien por

#ax0 Yy grupe etario quinguenal. Censo 2011 0a4 474 407 881
oy 5a9 435 380 815
wem 10a 14 477 429 906
Tars 15a19 448 446 894,
T “
coor  NEEIEE i 20a24 559 635 1.194
a6t = 25 a 29 592 597 1.189
wan - 30434 511 579 1.090
ety =‘ 35239 423 494 017
As: @
pRRE [ we— 40 a 44 343 350 693
Hase — uadw 45 a 49 333 355 688
M3t —— ) 50 a 54 318 399 717
Bexs es—
P 55 a 59 263 313 576
18318 - 60 a 64 224 251 475
108 14 65 a 69 169 194 363
;:: 70a74 126 140 266
75a79 76 148 224
WO G0 WO M0 O 00 W0 M0 W0
80 a 84 72 129 201
Funrte Olseritons Muscpel, cnn b on datin det ive( ~
Conse she Piacites 011 85 y mas 43 125 168
Total 5.886 6.371 12.257

Fuente: Observatorio Municipal con base en datos del INEC, Censo Poblacion 2011

El distrito Hospital tiene el mayor porcentaje de poblacion de 0 a 14 afios.

Figura 29. 1
DISTRITO N°3 HOSPITAL
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Mg
- Hombre

Oa4d 751 639 1.390
5a9 710 684 1.394
10a 14 674 716 1.390
15a19 796 829 1.625
20a24 921 849 1.770
25a29 891 913 1.804
30a34 795 734 1.529
35a 39 613 648 1.261
40 a 44 624 612 1.236
45 a 49 574 577 1.151
50 a 54 497 550 1.047
55 a 59 399 530 929
60 a 64 338 407 745
65 a 69 211 348 559
70a74 212 280 492
75a79 138 219 357
80 a 84 140 204 344
85 y mas 1 247

80 67
[ Total b 9364 b 9.906 b 19.270 1

Fuente: Observatorio Municipal con base en datos del INEC, Censo Poblacion 2011
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El distrito Catedral junto con el distrito Merced, tienen el mayor porcentaje de poblacién en
edad productiva (de 15 a 64 afios de edad).

Figura 30. 1
DISTRITO N°4 CATEDRAL

DISTRITO CATEDRAL
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i bl acilin 2011 [ Toml I 6100 | 683 | 1293 1

Fuente: Observatorio Municipal con base en datos del INEC, Censo Poblacion 2011

Segun lo indicado en el Boletin Informativo N° 4 del Observatorio Municipal de la
Municipalidad de San José (Diciembre 2012), el Censo Nacional de Poblacion y Vivienda
del afio 2011 destaca, a través de las piramides de poblacién, la evolucién diferenciada
que ha experimentado el cantén de San José y cada uno de sus distritos, en su cantidad y
estructura de poblacién respecto de afios anteriores. Cabe destacar que, a partir del
censo de 1973 se evidencia por primera vez, la pérdida de poblacién de los cuatro
distritos centrales y consecuentemente, con el paso de los afios, se reflejan ademas, los
cambios diferenciados en la estructura etaria de la poblacién. No obstante, un factor
comun es el ensanchamiento de los grupos etarios de mayor edad, lo que muestra el
paulatino proceso de envejecimiento de la poblacion cantonal.

¢) Tendencias demograficas de los distritos en estudio.

Para el afio 2011, de acuerdo con el X Censo Nacional de Poblacion, Costa Rica lleg6 a
una poblacion total de 4 301 712 personas, después de haber iniciado el Siglo XXI con 3
810 179 habitantes, segun el censo 2000. El proceso de urbanizacion que se gesta en el
pais influye en el aumento del porcentaje de poblacion urbana que pas6 de 59,0% a
72,8% entre el aflo 2000 y el 2011. No obstante, cabe destacar que se desacelero el
ritmo de crecimiento urbano entre los dos ultimos periodos censales, pasando de una tasa
media anual de crecimiento de 3,8% (1984-2000) a 3,0% (2000-2011), de modo que el
crecimiento urbano reciente, parece estar asociado a un fenémeno de traslado o
relocalizacion de la poblacion més que a su crecimiento vegetativo o natural, fendmeno
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observado también en los distritos que conforman el casco central del cantdon de San
José, como se muestra en el cuadro siguiente:

Tabla 21. 1

Cantén de San José:

Variacion dela poblacion total segin canton y distritos.en valores absolutos.
Censos delafio 1950'a°2011

Canton 'y distritos 1950 1963 1973 1984 2000 2011
San José 111.820 168.939 215.441 241 464 309.672 288.054
El Carmen 8.891 9.221 8.442 5.942 3.360 2.702
Merced 18.920 22.064 19.938 15.363 13.565 12.257
Hospital 33.858 38.361 34.689 27.097 24175 19.270
Catedral 25.240 35.516 28.590 21.574 15.341 12.936

Los colores indican una gradiente del indicador donde el tono mas oscuro es el valor mayor del indicador y el
mas claro el menor.

Fuente: Observatorio Municipal con base en datos del INEC, Censos Nacionales de Poblacién 1950 al 2011.

lll. CARACTERISTICAS SOCIALES Y CULTURALES
1. INDICADORES SOCIALES

En el indice de Desarrollo Social (calculado por MIDEPLAN) en el afio 2007 registra que
el Canton de San José obtuvo la calificacion de 58.6, correspondiente a la posicion
namero 23 dentro de los 81 cantones del pais, y en el contexto metropolitano se ubica en
la novena posicion del total de 14 cantones del Area Metropolitana de San José, siendo
superado por cantones como Escazu, Montes de Oca, Santa Ana, Moravia, Curridabat,
Tibas, Coronado y Goicochea.

¢ A nivel de distrito se destaca que Carmen, se ubica en las primeras posiciones
ocupando la posicion 6 a nivel nacional, de los 448 distritos del pais. Este distrito
junto con el distrito Catedral logra calificaciones suficientemente altas para
ubicarse dentro de los primeros 50 distritos del pais situados en la posicion 43,
seguidos se encuentran los distritos de Hospital y Meced en las posiciones: 84 y
91 de los 448 distritos del pais.

e En el contexto metropolitano comparando el indice de Desarrollo Social se puede
apreciar que San José se ubica en el afio 2007 en la novena posicion del total de
14 cantones del Area Metropolitana de San José , siendo superado por cantones
como Escazu, Montes de Oca, Santa Ana, Moravia, Curridabat, Tibas, Coronado y
Goicochea.
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Tabla 22. 1 indice de desarrollo social

INDICE DE DESARROLLO SOCIAL, CANTON DE SAN JOSE, SEGUN DISTRITOS, ANO

2007

Distrito

MATA REDONDA
EL CARMEN

SAN FCO.DE DOS RIOS

ZAPOTE
CATEDRAL
HOSPITAL
MERCED

PAVAS

SAN SEBASTIAN
URUCA
HATILLOQ

Indice de desarrollo

social

89.8
89.3
754
739
71.8

66
65.4
64.4
61.2
61.1
60.8

Posicion relativa

85
92
106
146
147
191

Fuente: Observatorio Municipal en base a datos de MIDEPLAN. indice de Desarrollo Social

2007

Fuente: Diagnostico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

El consumo promedio residencial de electricidad y el acceso al internet figuran
como indicadores proxi para estimar el nivel socioeconémico de la poblacion. Los
datos de MIDEPLAN para el indice de Desarrollo Social del 2007 que se muestran
en la tabla siguiente evidencian que el distrito Carmen esta entre los que tienen los
mejores indicadores tanto en consumo promedio de electricidad como en acceso a
internet y el distrito Hospital con mayor carestia.

Tabla 23. 1

Canton de San José: Acceso a Internet y Consumo Eléctrico Residencial

Consumo promedio
mensual de electricidad

Porcentaje de
viviendas con

Distrito residencial 2004-2006 Distrito acceso a Internet
Kws residencial

Carmen 330.8 | Carmen 52.20
Mata Redonda 367.9 | Mata Redonda 49.10
San Francisco de Dos Rios 297.2 | San Francisco de Dos Rios 18.70
Pavas 285.5 | Uruca 16.30
Merced 277.3 | Zapote 16.10
Zapote 275.7 | Catedral 15.90
Uruca 254.7 | Pavas 13.40
Catedral 246.8 | Hospital 10.30
San Sebastidn 242.9 | Merced 9.80
Hospital 239.3 | San Sebastian 4.50
Hatillo 235.8 | Hatillo 2.70

a/ MIDEPLAN. indice de Desarrollo Social 2007, con datos de la CNFL.

b/ MIDEPLAN. indice de Desarrollo Social 2007, con datos de y RACSA sobre conexiones
permanentes via teléfono o cable médem.

Fuente: Diagnéstico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011
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e La tenencia de electrodomésticos y vehiculo automotor como indicador proxi
socioecondmico medido a partir del censo de poblacién del 2000, como una
aproximacion a la realidad indica que el distrito Carmen presenta mejores
indicadores por sobre el promedio nacional, mientras al otro extremo el distrito
Hospital presenta los indicadores mas bajos en casi todos los casos.

¢ Un estudio realizado por la Escuela de Economia de la Universidad de Costa Rica,
en el afio 2001 que analiza la dimension espacial de la pobreza a partir de la linea
de ingreso para el Cantén de San José, demuestra que a nivel distrital se
presentan grandes asimetrias. Por una parte el distrito Carmen presenta el mayor
ingreso promedio del casco central del cantén de San José, doblando el ingreso
promedio cantonal y por otra parte el distrito Hospital presenta el ingreso promedio
mas bajo. Sdlo el ingreso promedio del distrito Merced se aproxima al promedio
nacional.

e Segun el Diagnéstico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011, en el
analisis del porcentaje de pobreza y pobreza extrema el distrito Hospital, de los
cuatro en estudio, es el que mantiene los niveles mayores de incidencia, brecha y
severidad, tanto de pobreza y pobreza extrema. En las mejores posiciones se
siguen ubicando los distritos Carmen y Catedral.

De esta manera, los distritos en estudio se pueden clasificar en 4 categorias: en una
primera categoria el distrito Carmen que indiscutiblemente se ubica en las mejores
posiciones de todos los indicadores socioecondmicos; en una segunda posicién, el distrito
Catedral que presenta niveles promedio; en una tercera posicion los distritos Merced y
Hospital que mantienen los niveles mas bajos entre los cuatro distritos centrales y en
algunos indicadores se ubican en posiciones bajas.

2. INDICADORES DE SALUD

En San José se ubican tres de los principales hospitales publicos de escala nacional que
son el Hospital México, el Hospital San Juan de Dios y el Hospital Calder6n Guardia.
Cuenta con un total de 49 EBAIS para una poblacién promedio de 7.201 habitantes por
EBAIS en comparacién con la media nacional que es de 4.605.

Los indicadores basicos de salud publicados por el Ministerio de Salud, presentados en el
siguiente cuadro, indican que el Indice de Dependencia de Ancianos es superior en el
Cantén de San José que el indice nacional, mientras que el indice de Dependencia en
Nifios y Nifias es inferior, lo cual se explica en el hecho que el porcentaje de poblacion
adulta mayor es mas elevado en el Canton de San José que a nivel del pais, y en el caso
de la poblacion infantil de 0 a 14 afios se presenta a la inversa. Mientras que en el pais el
porcentaje de poblacion adulta mayor ronda alrededor del 6,4% del total de la poblacién
nacional, en el Cantén de San José es de 7,9%. Con estos datos y algunos estudios que
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apuntan a una tendencia de envejecimiento paulatino de la poblaciéon cantonal, cobra
importancia el establecer interinstitucionalmente, politicas y estrategias respecto a este
grupo de poblacién, el cual se focaliza principalmente en el Distritos Carmen y Catedral.

Tabla 24. Indicadores Basicos de Salud 1

Costa Hica ar.a0 9.35 70,822 18,077 871
San Jose 3250 10.97 5,371 1,821 51
Habitantes por Tasa de Natalidad por | Tasa de|Tasa de Mortalidad
EBAIS 1.000 ha Mortalidad Infiantil por 1,000
General por
1.000 ha
[0 4605 155 4.7 85
40 7.2 15.4 Lt 85
Cantidad de EBAIS  [Habitantes por Tasa de incidencia de [*Tasa incidencia [*Tasa de incidencia
EBAIS sifilis por 100.000 hab | de tuberculosis | de sida por
por 100.000hab. | 100.000hab
Losta Rica =E1 &1 26.00 11.77 411
San Jose 40 7138 BO.EE 176 B.04
Incidencia de *Civbertura DPT3 < | *Cobertura VOP3 <1 *Ciobertura *Cobertura HIE < 1
Dengue 1 ARO % ARO % VHE3 <1 ARO AR
%
Sesle 38452 B0.10 B0.11 9.7 5748
3an Jose 2470 BE.54 B0.41 o118 843
*Ciobertura BCG% | *Cobertura5RP%1 | % de nacimientos en | % nacimientos | % nacimientos en
AY3IM madres solteras &n madres
adolescentes {15 | menores de 15 anos
a 19 afios)
Costa fica a1.00 o011 L) 8.1 8.1
San Jose 103.18 5444 2534 18.8 236
Elaboracion: Obsenvatorio Municipal en base a datos de la CCSS, to de Estadistica, Direccion Actuaria y  de
Flanificacsdn Econdmica 2010 y Organizacion Panamericana de la Salud, Situacion de ka Salud en Costa Rica, Indicadores

Fuente: Diagnostico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

En cuanto a las acciones preventivas de vacunacién contra las principales enfermedades
a infantes, se evidencia que la cobertura es cercana a la media nacional, superior en la
mayoria de los casos, con excepcion del SRP y DPT3.

Importante de destacar es el indicador de nacimientos en madres solteras, donde el
porcentaje cantonal del 25,34% se asemeja al porcentaje nacional. Los nacimientos en
madres adolescentesde 15 a 19 afios es 1,7 puntos porcentuales menor que el porcentaje
nacional y mas significativo ain es la diferencia en el porcentaje de nacimientos en
madres adolescentes menores de 15 afios donde a nivel nacional representa el 18.1%,
mientras a nivel cantonal apenas el 2,36%, muy por debajo del promedio nacional, lo cual
indica que la problemética de madres adolescentes es mucho menos agudo en el Canton
de San José que a nivel nacional.

Por otra parte la tasa de incidencia de algunas enfermedades, tales como Tuberculosis,
SIDA, Sifilis es mayor en el Cantdn que las tasas nacionales. En el caso del SIDA vy Sifilis
la tasa de incidencia es mas del doble que la tasa nacional.
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La tasa de mortalidad infantil cantonal es practicamente igual a la tasa nacional, sin
embargo la tasa mortalidad general es superior en el Cantén, como se aprecia en la Tabla
N°25. Las enfermedades cardiovasculares se presentan como la principal causa de
defuncion al igual que en el pais. Siguen en importancia los homicidios y las
enfermedades respiratorias crénicas. La tasa de mortalidad por homicidios en el Cantén
es de 26.6 por 100.000 habitantes, mientras que la tasa nacional es de 14.1.

Tabla 25. Tasas de Mortalidad 1

Comparacion de las principales tasas de mortalidad a nivel nacional y del
Cantén de San José, por causa . Afios 2000- 2005 - 2010
180 B Homicidios
170 7]
160 a W Suicidios
150 E
140 ___® Cancer de Utero
130 B b -
120 W Cancer de Mama
110 g
1?; m Cancer de Prostata
% W Infec.Resp.Agudas
g 2 Enfer. Respiratorias
80 — Cronicas
P -} - = 2 Enfermedades
20 ! - Sy j i Cardiovasculares
1 Alcohol-Cirrosis
Pais Canton Pais Canton Pals Canton
2000 2005 2010
Elaboracion: Observatorio Municipal en base a datos de la CCSS, Departamento de Estadisticas,
Direccion Actuarialy de Planificacion Economica.

Fuente: Diagnéstico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

3. SITUACION ACTUAL DEL DESARROLLO CULTURAL

A partir de los afios 60, en la provincia de San José, se fomentan las actividades artisticas
y recreativas, primero, con la creacién de instituciones como la Direccién de Artes y
Letras, para seguir con un trabajo de proyeccién a las comunidades y a la vida nacional
del quehacer de los artistas costarricenses recogida por el Ministerio de Cultura, Juventud
y Deportes, después de su creacion en la década los 70 a la fecha.

San José como capital ha sido histéricamente el referente nacional para la promocion y
desarrollo de las actividades artisticas y culturales de Costa Rica y posee la mayor y
mejor infraestructura para el desarrollo de las artes, la recreacion y la formacion tanto en
instalaciones publicas y privadas que sirve de soporte para multiples eventos. Alberga
teatros, museos, casas culturales, entre los que se puede destacar el Teatro Nacional,
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Teatro Melico Salazar, el Museo Nacional, el Museo de Jade, Museo de los Nifos, el
Centro Nacional de la Cultura, entre otros.

Cuenta ademas con importantes iglesias especialmente catélicas con gran valor histérico
y arquitectonico, como es la Catedral Metropolitana, Iglesia el Carmen, la Merced, la
Dolorosa, Ermita San Pedro en Distrito Pavas y otras mas; importantes instituciones
educativas, algunas con valor histérico y arquitecténico también, como el Colegio de
Sefioritas, el Liceo de Costa Rica, la Escuela Mauro Fernandez, la Escuela Metalica, entre
otros; infraestructura deportiva (canchas y polideportivos), parques, que a pesar de las
reiteradas quejas de la poblacion sobre su uso para el consumo de drogas y asaltos,
siguen siendo un espacio publico que convoca a los josefinos y habitantes de otros
cantones a eventos masivos como el Transitarte y no al simple esparcimiento cotidiano.

Dispone ademas de 86 inmuebles con declaratoria de patrimonio histérico arquitectonico y
otra infraestructura que, sin contar con esta declaratoria por parte del Ministerio de
Cultura, posee riqueza arquitecténica e historica, potencialmente aprovechables para el
sector de turismo cultural y para fortalecer la identidad local.

Existe una variada oferta de eventos culturales y artisticos y deportivos durante todo el
afo impulsados por la Municipalidad de San José, las instituciones publicas y la empresa
privada como son el Desfile de Boyeros, Festival de la Luz, Transitarte, conciertos de
caracter nacional e internacional.

En el campo de la recreacién y el deporte San José ha tenido un papel preponderante en
el plano de la organizacion de actividades recreativas, los deportes competitivos y la
creacion de infraestructura. A nivel pablico la construccion del nuevo estadio nacional, y la
organizacion y dotacion de instalaciones que albergaron los juegos deportivos
centroamericanos celebrados en este mismo afo 2013, en el Canton.

El siguiente es un listado preliminar de los principales entes publicos y privados que
participan de la gestién cultural en la ciudad de San José.

. Compafiia Nacional de Teatro, Compafiia Nacional de Danza, Taller Nacional de
Danza, Taller Nacional de Teatro.

. Museos: Nacional, Oro del Banco Central, Rafael Angel Calderén, Arte
Costarricense, Arte y Disefio Contemporaneo, Jade, de los Nifios. Teatro Popular
Mélico Salazar, Teatro Nacional.

. Festival Internacional de las Artes, Sinfénica Nacional, Coro Sinfénico, Compafiia
Lirica, Sinfénica Juvenil, Centro de Produccion Cinematografico, Conservatorio
Castella, Archivo Nacional, SINEM.

. Fundaciones y asociaciones: Asociacion Nacional de Trabajadores de la Danza

(ANATRADANZA) Asociacion de Grupos Independientes de Teatro Profesional
(AGITEP).
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Red de Artes Escénicas, ICOMOS Costa Rica, Galerias: Juan |.Salom, Casa del
Artista, Nueva Acroépolis, Academia Editus,Promenade, Academia Merecumbé,
Baila Sap, Redcultura, Colectivos: Cuentiando, Manifiesto Urbano, Proyecto
Kocinarte, la Cuna del Swing.

Teatros independientes: Skené, Giratablas, Moderno, Del Angel,1887,Calle
15,Carpa,JJVargas Calvo, La Comedia, Chaplin Arlequin, La Mascara, Eugene O
Neill, Laurence Olivier, Salas de Cine(4).

Exposiciones en Galerias: Fotografias, Artes Plasticas, Literatura, Disefio.

Organismos externos con sede en San José : Centro Cultural de Espafia, Centro
de Estudios Brasilefios, Alianza Francesa, el Instituto Cultural de México, Centro
Cultural Costarricense Norteamericano, HIVOS (Holanda), UNESCO y ademas el
resto de las sedes diploméaticas apoyan proyectos culturales nacionales de manera
puntual.

Principales centros de ensefianza superior tienen una fuerte presencia en San
José con, proyectos, presentaciones publicas, formaciébn e intercambio;
Universidad de Costa Rica: Escuela de Artes Dramaticas, Escuela de Filosofia y
Letras, Escuela de Artes Musicales, Escuela de Artes Plasticas, Danza U,
Universidad Nacional: Escuela de Arte Escénico, Escuela de Danza, Escuela de
Musica, Escuela de Comunicacion Visual, UNED: Programa Extensién Cultural,
ademas las universidades privadas: Veritas, UACA,U. para la Ciencias y el Arte
desarrollan diversos proyectos de trascendencia (ejs. Barrios de San José).

Nivel comunal las organizaciones con mayor pro actividad en lo cultural son:
ASOVIPA, Asociacién B° Aranjuez, adicionalmente todas las Asociaciones de
Desarrollo y los centros educativos de primaria y secundaria realizan actividades
de promocion del arte y la recreacion en algunas fechas como parte del calendario
escolar o proyeccion comunal.

Con la informacién recopilada en algunos barrios se infiere que la poblacion a nivel
comunal celebran sus fiestas y eventos de mayor participacién alrededor de los temas
religiosos o las fiestas patrias (dia de la madre, navidad, semana santa, independencia) o
mediante bingos y turnos. Las organizaciones ligadas a la gestion cultural en los barrios
periféricos estan constituidas por las instituciones educativas, iglesias, asociaciones de
desarrollo comunal, pequefios grupos informales de creacién artistica, principalmente de
teatro, bailes folcléricos y agrupaciones musicales.

La Municipalidad de San José ha ejecutado proyectos y acciones en la produccion
cultural, en su labor como facilitador de estos procesos, trabaja para mejorar el desarrollo
de acciones aln mas sostenibles en el tiempo.
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IV. CARACTERISTICAS ECONOMICAS
1. ESTRUCTURA ECONOMICA

Los entes oficiales no generan estadisticas e indicadores econémicos a nivel cantonal que
puedan proporcionar datos sobre el producto interno bruto, la estructura de la base
econdémica de los cantones y demdas. De tal forma que, en el analisis de la base
econdmica del Canton de San José se recurre a indicadores proxi como son, la estructura
de empleo y patronos que proporciona el Departamento de Estadistica, Direccion
Actuarial y de Planificacion Econdémica de la Caja Costarricense de Seguro Social
(CCsS).

Segun los datos del afio 2010 que se muestran en el siguiente gréfico, en el Cantén de
San Joseé se localizan 14.430 patronos que representan el 20,2% del total de patronos del
pais, el 30,2% de la GAM vy el 46,3% de los patronos del AMSJ, lo cual es significativo,
considerando que en la GAM se localiza el 67% de los patronos del pais y en el AMSJ el
44%.

La distribucién por rama de actividad destaca que la mayor concentracion de patronos se
da en la actividad de comercio al por mayor y al por menor que representa el 30,4% del
total de patronos del Cantén. Siguen en importancia las actividades del sector servicios en
general, tanto en servicios sociales y de salud, como en otras actividades de servicios,
hoteles y restaurantes que representan el 8,12%, 9,71% y 4,58% respectivamente,
alcanzando en conjunto el 22,41% del total de patronos, y la actividad inmobiliaria,
empresariales y de alquiler que representa el 16,3% de los patronos. En conclusion, las
actividades de comercio, servicios e inmobiliaria representan casi el 70% del total de
patronos registrados en el Cantén de San José.

Tabla 26. Patrones y trabajadores 1

Canton de San José: Distribucion porcentual de patronos y trabajadores por prindpales
ramas de actividad y afio: 2006 -2010 B Onras actividades
100 Hogares privadas con senicio doméstico

- M Otras actividades de servicias
Servdcios sociates y de satud

= Ersefanza

W Administracién pablica y defensa

W Actividades inmobilisrias, empresariales y
de alguiler

B imtermediscon financiera

B Transporte, almacenamiento y
comunicaciones

Hoteles y restaurantes

B Comercio, reparacién de veh. sutom. y
erseres domést.

W Construccitn

W Industrias manufactureras

Patroney
Trabajadores
Patranes
Trabaadores
Patranes
Trstjadoras
Patrones
Trahaiasdores
Patrones
Trabajadore:

Elaboracidn Observatorio Municipal, con
base en informacidn del Departamento de
2006 2007 2008 2009 2010 Estadistica, Direccidn Actuasrialy de
Planificacidn £ jes, CCSS.

Fuente: Diagnéstico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011
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En el restante 30% destacan los patronos en el sector industrial con un peso relativo del
7,53 %, en las actividades de Transporte, almacenamiento y comunicaciones 6,89%, el de
la construccién con un 6,5%.

A nivel de la cantidad de empresas, las Pymes del Cantén Central de San José
representan mas del 90% del total de la base productiva del Canton. La relacion
porcentual entre Pymes y empresas grandes es del 96% en promedio de las Pymes
contra el 4% respectivamente.

En la estructura de trabajadores, las cuatro ramas de actividad que mas empleo generan
en el Canton son la Administracion Puablica que absorbe un 23,4%, el comercio al por
mayor y al por menor con un 14,9%, y las actividades inmobiliarias, empresariales y de
alquiler con un peso relativo del 10,2%, y las actividades de servicios (servicios de salud y
sociales, otras actividades de servicios, hoteles y restaurantes) con un 10,3%. Estas
cuatro actividades en conjunto absorben el 58,8% del total de personas que trabajan en el
territorio cantonal. La industria manufacturera, la intermediacion financiera, el transporte,
almacenamiento y comunicaciones con un 8,1%, un 7% Yy un 6,2% respectivamente, que
absorben en conjunto el 21,3%. Todas estas actividades mencionadas absorben en
conjunto el 80,1% de los trabajadores registrados, el restante casi 20% se encuentra
distribuido entre el resto de las ramas de actividad en porcentajes muy bajos.

El hecho que la actividad de comercio represente el 16,1% de trabajadores en el 2010, se
explicaria ya que aproximadamente el 66% son pymes donde el 51% de las empresas
comerciales son de 1 a 5 trabajadores y el 15% de 6 a 30.

A pesar que San José fue el principal centro de produccién del pais en la época del
proceso de industrializacién, actualmente la actividad industrial representa apenas el 8,8
% en empleabilidad de los trabajadores en el Cantén y el 7,5% pertenece a los patronos,
debido a que su importancia relativa ha venido disminuyendo desde hace varias décadas
por las caracteristicas del crecimiento urbano y la incompatibilidad de esta actividad con el
uso residencial y las principales actividades de comercio, servicio y administracién publica
en que se ha venido especializando el Cantén. Actualmente se localiza principalmente en
las zonas industriales de Uruca, Pavas y San Francisco, delimitadas desde 1982 por el
Reglamento de Zonas Industriales del INVU y desde 1995 por el Reglamento de
Zonificacion del Plan Director Urbano de San José. Algunas otras areas industriales
localizadas en Distrito Merced, Hospital y Zapote han ido decreciendo o desapareciendo
por la inconformidad de su uso y/o la emigraciéon a otras areas de la GAM, como es el
caso de la Dos Pinos, la Cerveceria Costa Rica y otras empresas mas No obstante a nivel
nacional el Cantén absorbe el 22,7% de los patronos y el 24,1 %de los trabajadores del
pais que se desempefian en esta rama de actividad a nivel nacional.

La estructura espacial de las actividades de comercio y de servicio tiene su expresion
principalmente en la amplia mancha de comercio y servicio que se localiza en los cuatro
distritos centrales y que se sustenta fundamentalmente de la masa de poblacién flotante
que obligatoriamente tiene que visitar y/o transitar San José por motivos de trabajo o
transporte para dirigirse a otro Cantdn. Una caracteristica importante en esta zona es que
los patronos son en su mayoria inquilinos y en los Ultimos afios se ha evidenciado algun
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grado de movilidad de las actividades, donde los establecimientos con alguna frecuencia
cambian de actividad.

El comercio y servicios se localizan también sobre los corredores viales donde se ubican
actividades de y en centros de barrios con comercio de caracter local y vecinal.

En lo referente a los servicios sociales y de salud es importante destacar que el 32% de
los patronos y el 40% de los trabajadores del pais destacados en esta rama de actividad
se localizan en el Canton de San José. Espacialmente este servicio se ha venido
asentando en el area central de la ciudad, donde se ubican dos hospitales publicos de
escala nacional y hospitales privados como la Biblica, que han generado en sus
alrededores un sin nimero de actividades de comercio y servicio conexas Yy
complementarias (farmacias, laboratorios clinicos, radioldgicos, clinicas, consultorios
médicos, venta de articulos médicos, etc.) que marca una tendencia a la conformacion de
un sector hospitalario de servicios publicos y privados de salud que podria generar
ingresos al Cantén y divisas al pais.

Un hecho importante es que la economia del Cantén esta fundamentada en la pequefia y
mediana empresa. Aproximadamente el 77% de las empresas del Cantén tienen entre 1y
5 empleados y el 19% entre 6 y 31 empleados, representando en conjunto el 96% de los
establecimientos del Cantén; las grandes empresas de mas de 100 empleados apenas
alcanzan el 0,8%.

2. MERCADO LABORAL

Segun los datos de la CCSS, los trabajadores del seguro de salud que laboran en el
Canton de San José alcanzan la cifra de 410. 790, cifra que en términos relativo
representa el 28,6% de toda la masa trabajado del pais, el 55,7% de los trabajadores de
la provincia de San José, el 40,6% de los trabajadores de la GAM y el 59,3% del total de
trabajadores del Area Metropolitana de San José.

Estas cifras son significativas si se considera que la Provincia de San José concentra el
51,3% de los trabajadores del pais, la GAM el 70,4% y el Area Metropolitana de San José,
conformado por los 14 cantones mencionados en capitulos anteriores, concentra el 48,2%
del total de trabajadores. Mas significativo aun si se considera que los cantones de
Alajuela, Heredia, Montes de Oca y Cartago que le siguen en importancia tienen pesos
relativos de 5,2%, 4,6% 3,9% y 3,6%, lo cual muestra la gran brecha que aun existe en la
actualidad entre San José y los cantones circundantes de la GAM, en lo que respecta al
mercado laboral.

Por otra parte, el comportamiento historico muestra que el peso relativo de los
trabajadores en el Cantdn con respecto a la masa trabajadora del pais representaba en
1993 un 30,3% disminuyendo en solo un 1,1% con respecto al afio 2010, ubicAndose
hasta la actualidad como el Cantén que mas absorbe mano de obra, a pesar que otros
cantones hay experimentado un incremento porcentual mayor en el periodo analizado. El
Cantén de San José es el tnico en que el nimero de trabajadores registrados supera a la
poblacion residente. En el 2010 la poblacion residente se estima en aproximadamente
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349.152 mil habitantes mientras que los trabajadores registrados en el seguro de salud de
la CCSS ascienden a 410.790. Esto refleja que el Cantén de San José es un gran
generador de fuentes de trabajo.

Tabla 27. Peso Relativo 1

Canton de San José: Evolucion del peso relativo de frabajadores del seguro de salud en el total
nacional, (%). De 1993 al 2010.
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Elaboracion: Observatorio Municipal en base a datos de CCS5, Departamento de Estadisitica, Direccion Actuarial y de
Planificacion Econdmica.

Fuente: Diagnostico Cantonal Municipalidad de San José 2010-2011

3. MERCADO INMOBILIARIO Y DE LA CONSTRUCCION

Segun datos de los estudios de PRUGAM realizados por CIMPE, el Cantén de San José
absorbia para el afio 2005, el 31% de la inversion extranjera directa en el sector
inmobiliario del Area Metropolitana de San José, seguido del Cantén de Escazl con un
19%, siendo estos dos cantones los més dindmicos en este sector, ya que la participacion
relativa del resto de los cantones no llegaba al 10%. Se ubica ademas en el primer lugar
en cuanto a permisos de construccién, hechos ambos que pueden estar relacionados con
la politica de repoblamiento que ha estado impulsando la Municipalidad desde mediados
de la década del 2000, y los incentivitos incorporados en los Reglamentos del Plan
Regulador con la reduccién del impuesto de construccion para este tipo de desarrollos, lo
cual ha desencadenado desde el 2003 la construccion de edificios en altura.

Actualmente se han construido o estan en proceso de construccion 21 edificios en altura,
(sin incluir el resto de las edificaciones), que suman una inversion de ¢ 89.778.301.354
millones de colones y representa un total de 423.823 m2 de construccion. Este desarrollo
se esta dando principalmente en el distrito de Mata Redonda donde se ubican 11 de los
21 proyectos, y en los distritos Merced y Hospital, principalmente, en los alrededores entre
el Paseo Colon y la Avenida 10. Estos hechos apuntan a que hasta ahora el Cantén de
San José ha sido exitoso en atraer inversiones para construccion de edificios en altura de
uso mixto servicio, comercio y residencia.
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Competitividad

A pesar de lo anteriormente expuesto sobre el importante peso relativo que tiene el
Canton de San José tanto en la concentracion de trabajadores, empresas, patronos,
actividades y salarios, es evidente que el Cantdén ha venido perdiendo competitividad, y
dinamismo frente a otros cantones del &rea circundante. Entre algunos de los factores que
le estan restando competitividad a la ciudad de San José con respecto a otros cantones
del Area Metropolitana de San José y la GAM se podrian enumerar los siguientes:

A nivel de la ciudad:

- Zonas deprimidas (indigentes, delincuentes, ghettos) en el centro y periferia de la
ciudad

. Vendedores ambulantes que invaden el espacio publico de uso comin de
circulacion.

« Inseguridad ciudadana

. Congestionamiento vial

. Transporte publico inadecuado e ineficiente

« Comercio sin parqueos para clientes

« Vacios urbanos

A nivel de las empresas principalmente:

. La propiedad de las empresas del Canton es sustancialmente nacional, o que
indica el poco grado de apertura a capitales extranjeros para el financiamiento.

En el censo econdémico realizado en el afio 2000, en todos los establecimientos de los
cuatro distritos centrales, y en reciente encuesta, se logra corroborar que los mayores
obstaculos que perciben los empresarios del Canton se refieren a la Inseguridad y
Delincuencia (85.11%), la Congestion Vial (81.56%) y los tramites (70%), son factores
criticos de la competitividad.

Los planes de inversion de las empresas que actualmente operan en el Cantdn central de
San José indican que la mayoria mantendra sus operaciones dentro del Cantdn pero que
las proyecciones de crecimiento de las mismas se realizaran fuera de éste.

Los factores que la mayoria de las empresas estan valorando para mantenerse en el
Canton estan poco relacionados con las acciones de la Municipalidad y son
fundamentalmente de indole geografica: ubicacién e instalaciones propias. A su vez, la
justificacion por la posesion de las instalaciones indica la presencia de una barrera a la
salida que esta pesando més que los beneficios de trasladarse, por lo que para aquellas
empresas que alquilan la barrera es menor y podria significar un riesgo elevado para el
Cantén, debido a que la mitad de las empresas del Grupo Competitivo alquila las
instalaciones.
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Esta pérdida de competitividad lo cual se manifiesta en aspectos como los siguientes:

1) Alta movilidad de actividades en el &rea comercio y servicios del centro de San José y
prevalencia principalmente comercio al por menor y servicios dirigido principalmente a
sectores populares.

2) Deterioro de las instalaciones o edificaciones principalmente en el casco central de la
ciudad.

3) Incremento paulatino de edificaciones desocupadas en el area central.

4) Predominio de actividades tradicionales y con poco dinamismo, basada principalmente
en la comercializacion de productos importados.
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CONCLUSIONES

Con la intencién de establecer los puntos centrales de este estudio de diagnéstico de los
distritos Merced, Hospital, Carmen y Catedral, se conviene presentarlos mediante ejes,
los cuales resumen de manera general, la situacion actual de dichos distritos y las
posibles recomendaciones.

EJE FISICO AMBIENTAL

Amenazas Naturales

En el apartado de Amenazas Naturales, se logré observar que las zonas denominadas de
mayor potencial de amenaza natural, se ubican en los causes de los Rios Maria Aguilar al
sur y del rio Torres al Norte, dichos rios sirven como limite natural de los 4 distritos en
estudio. Ademas de lo anterior, se percibié un area de potencial avalancha al norte del
distrito Merced.

Segun informacién del PRUGAM, los indices de fragilidad ambiental la zona de estudio
cuenta con zonas de altisima fragilidad ambiental que se ubican en los causes de los rios
Torres y Maria Aguilar. También cuenta con una zona de alta fragilidad (la cual no
permitirian algun desarrollo futuro), que se ubican en la zona industrial asi como la
estacion al Pacifico (distrito Hospital), también existen otras areas de alta fragilidad
ambiental distribuidas en los demas distritos pero de menor dimension. Por ultimo la zona
gue permitiria el desarrollo de proyectos se cataloga como de moderada intensidad en el
area restante.

Otro aspecto importante es que la zona en estudio no cuenta con alguna linea de alta
tensibn en sus cercanias y no se observa, segun mapas consultados, el paso del
Oleoducto.

Infraestructuray cobertura de servicios

En cuanto a Infraestructura Basica como lo es el servicio de agua potable y de
electricidad, la zona de estudio cuenta con dichos servicios.

Respecto a la infraestructura sanitaria, la zona de estudio se ubica dentro del anillo de
alcantarillado sanitario, ademas, el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) junto con
los gobiernos de Espafia y Japon, invertirian $274 millones de ddélares para la re-habilitar
de redes y colectores de alcantarillado y una plata de tratamiento para el sistema de
alcantarillado, lo que aporta mejora a la zona en estudio.

Acerca de la cobertura telefénica inalambrica, se cuenta con una buena cobertura de
telefonia celular.
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En cuanto a la infra estructura vial, segun el recorrido realizado, se logré observar que en
su mayoria cuenta con calles asfaltadas en buen estado, aceras y cordon de cafio. Sin
embargo, se observaron problemas de fluidez por causa de congestion vial presente,
alargando los tiempos de recorrido.

En lo que respecta al &mbito de la infraestructura educativa, se cuenta con los tres niveles
de ensefianza (preescolar, primaria y secundaria), un dato interesante es que un gran
porcentaje de los centros de ensefianza se ubican en los distritos de Catedral y de
Hospital y en menor grado en los distritos Merced y Carmen. Llama la atencién el
movimiento de poblacién escolar que se traslada desde otros distritos distintos y desde
otros cantones para asistir a clases en los centros educativos de los distritos en estudio.

En el ambito de la Educacion Superior, se logré percibir que los distritos del Carmen y
Catedral, al ubicarse cerca del cantén de Montes de Oca, cuentan con una mayor
cantidad de sedes universitarias, que los distritos mas alejados como lo son Merced y
Hospital, los cuales cuentan con una menor oferta universitaria.

Salud
Recoleccion de Basura

Con respecto al servicio de recolecciéon de sdélidos, los distritos en estudio cuentan con el
servicio completo, que varian en horario diurno o nocturno para abarcar la totalidad de la
zona en estudio.

Areas Verdes 6 Comunales

En cuanto a las areas verdes, se puede mencionar que actualmente tres de los cuatro
distritos (Catedral, Hospital y Merced), estarian por debajo de la meta de la Municipalidad
de San José (de 12 m2 por habitante) y lo recomendado por la Organizacion Mundial de
la Salud (OMS) gue es un margen de entre los 9m2 a 11m2 de area verde por habitante.
Nota aparte es el distrito Carmen que por contar con una menor cantidad de poblacion, en
relacion con los demas distritos, por lo que cuenta con mayor porcentaje de areas verdes.

El porcentaje de area verde por habitante resulta relevante debido a que si se desea
incrementar la densidad poblacional en los cuatro distritos, estos deberan de contar con
las suficientes &reas verdes y de esparcimiento.

Evolucion demografica

En cuanto a las tendencias de crecimiento poblacional, existen grandes diferencias
distritales: por un lado el distrito Carmen presenta un elevado porcentaje de poblacion
adulta, siguen en importancia los distritos Catedral, Merced y Hospital, todos ellos sobre la
media cantonal y nacional; datos importantes que indican que hacia distritos como
Carmen se deberian fortalecer las politicas de atencion para la persona adulta mayor.
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Vivienda

La zona en estudio cuenta actualmente con 14275 viviendas, con un déficit cualitativo que
es aun mas visible en las zonas en deterioro como lo son el Barrio Cristo Rey y Paso de la
Vaca, entre otros; posee un 9% de las viviendas en mal estado, un 33% en regular estado
y un 57% en buen estado. La distribucion entre casas propias y alquiladas estaria
aproximadamente en un 50%.

Asentamientos Informales

Con respecto a los Asentamientos informales en la zona de estudio, se identifican siete
(7) asentamientos informales, los cuales se ubican en la periferia de la zona en estudio,
sobre todo en los distritos Merced, Hospital y Catedral; la poblacion de dichos
asentamientos se estima en dos mil trescientos veintisiete habitantes (2327 habitantes
aproximadamente), sin contar con la poblacién del asentamiento Las Gradas, pues se
carece de esa informacion. El Unico distrito libre de asentamientos informales es el distrito
Carmen.

Déficit habitacional

El canton de San José tiene un significativo déficit de vivienda, tanto en términos de
disponibilidad existente de viviendas - ejemplificado por los asentamientos informales que
estan presentes - y la demanda insatisfecha de nuevas viviendas por el crecimiento de la
poblacion. La rapida urbanizacion en distintos sectores de la provincia de San José y del
pais en general ha amplificado estos problemas, que plantean un serio desafio para los
gobiernos locales y para el caso particular la Municipalidad de San José y demas
instituciones del Sector Vivienda y Ordenamiento Territorial.

EJE SOCIO CULTURAL

Dentro de la zona de estudio se ubican un total de 79 edificaciones patrimoniales
declaradas, de las 86 que componen la provincia de San José, construidas en diferentes
periodos arquitecténicos de la historia costarricense. Estas edificaciones segun el Plan
Director Urbano de San José 2005, forman parte de la Zona de Control Especial y
Edificaciones Patrimoniales.

EJE POLITICO ADMINISTRATIVO

La Municipalidad de San José cuenta con el Plan Director Urbano 2005 (vigente), cuya
finalidad, es la de normar las actividades por desarrollar en suelo urbanizable o no
urbanizable; en sus articulos 11 inciso 2) al 11 inciso 3), se delimitan como zona de
renovacion urbana los 4 distritos en estudio y sus instrumentos para la ejecucion
Renovacion Urbana. Todo esto en coincidencia con el Decreto Ejecutivo N° 31730-
MIDEPLAN-MIVAH (vigente).
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EJE ECONOMICO

Fortalecer la busqueda y creacion de instrumentos de financiamiento del desarrollo
habitacional como parte de las politicas dirigidas a la poblacién de ingresos medios y
altos; en complemento de los sistemas para el ahorro y la concesion de subvenciones
directas dirigidas a familias de los estratos medios y bajos, ayudandoles a acceder al
mercado inmobiliario.

Con el fin de desarrollar un Modelo Productivo mas competitivo e inclusivo se deberian de
considerar los factores que los empresarios del Canton perciben como los mayores
obstéaculos, tales como la Inseguridad, Delincuencia, la Congestion Vial y los tramites.

EJE DE RENOVACION URBANA

Antes de proceder a realizar un andlisis de la renovacién urbana presente en los cuatro
distritos en estudio es importante comprender el término renovacion urbana, que se
encuentra orientado a la renovacién de las distintas edificaciones, equipamientos e
infraestructuras de una ciudad, las cuales por consecuencia del paso del tiempo, deben
adaptarse a nuevos usos Yy actividades; a su vez, esta adaptacion puede implicar el re-
ordenamiento de la trama urbana intervenida, con el fin de aprovechar su localizacién, sus
conexiones y facilidades a fin de impulsar nuevas y diferentes actividades. La renovacion
urbana es compleja e involucra diferentes disciplinas que acttan interdisciplinariamente
como abogados, economistas, ingenieros, arquitectos, trabajadores sociales, entre otros;
puede darse de distintas maneras y a su vez esta relacionado con otros tipos de procesos
urbanos como son la rehabilitacion, revitalizacion, el redesarrollo o la invasion sucesion.

Como antecedente pertinente, para el caso del area en estudio y desde el afio 2004,
mediante Decreto Ejecutivo N° 31730-MIDEPLAN-MIVAH, se crean la Comision de
Regeneracion y Repoblamiento Urbano de San José y el Programa de Regeneracion y
Repoblamiento de San José, cuyo fin es el de procurar politicas de repoblamiento y
renovacién urbana que propicien un uso de suelo sostenible y protegiendo la calidad del
aire, ademas de incluir en este ambito politicas de desarrollo urbano como transporte,
vialidad y vivienda, entre otros aspectos.

Los instrumentos utilizados por la Municipalidad de San José para realizar la renovacion
urbana en el casco central del canton de San José, han logrado paulatinamente cambiar
el perfil urbano, sin embargo no han logrado conseguir su meta de repoblar la zona de
estudio. En este sentido, resulta importante destacar lo descrito por el Arg. Royeé
Alvarez, de la Municipalidad de San José, en el articulo de la revista AMBIENTICO N° 234
del mes de junio 2013, en relacion con el tema de Despoblamiento y Repoblamiento de
San José Centro:

e Aunque la actual normativa del Plan Director Urbano de San José es bastante
flexible en cuestiones de limites de altura, el promedio de los edificios nuevos ha
rondado los 8-10 pisos, mayoritariamente dirigiendo sus tres primeros niveles a
usos comerciales u oficinas y el resto a unidades habitacionales —estas de entre
48 y 300m2-, segun datos del Municipio para 2012; con ello se demuestra la
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flexibilidad del concepto de habitabilidad que tienen los demandantes de vivienda,
aunque en relaciéon con la altura aun se estd en un rango de proporciones timidas,
dada la desconfianza o inercia cultural de la poblacién en lo referente a introducir
volumetrias altas.

o ‘L a transformacién de San José en un centro dinamico, competitivo y habitable ha
tenido valiosas consecuencias en un plazo relativamente corto, tal y como lo indica
el indice de Competitividad Cantonal de 2012, realizado por el Consejo de
Promocién de la Competitividad, segun el cual el cantén San José se ubica en
primer lugar, convirtiéndose nuevamente en un lugar atractivo para vivir. Sin
embargo, no todos los logros del plan de repoblamiento han sido grandes.
Deficiencias a la hora de plantear accesibilidad a los diferentes estratos sociales, y
contar con una pobre oferta de proyectos que cubriesen los niveles sociales
mayoritarios —clase media y baja-, han sido los mayores inconvenientes para
alcanzar plenamente lo que se queria lograr en cuanto a vivienda. A esto se
suman los problemas de transporte, contaminacion e inseguridad, que siguen
siendo los puntos negros del discurso, los que obligan a un abordaje integral en
que sociedad y gobierno local participen parejamente”.

Lo anterior hace pensar en una propuesta del deber ser en cuanto a las estrategias
desarrolladas a la actualidad en el tema de Renovacion Urbana para el casco central del
cantén de San José, donde auln se carece de una Politica que norme el Repoblamiento en
si, pues sélo se tiene el Decreto que data del afio 2004.

Al realizar la investigacion y compilacion de datos para este diagndstico desde la
Direccion de Vivienda y Asentamientos Humanos del Ministerio de Vivienda y
Asentamientos Humanos (MIVAH), ha sido evidente que la Municipalidad de San José
desarrolla ya un Programa de intervencién que encuentra fundamento en las zonas de
Renovacién Urbana descritas en el Plan Director Urbano de San José 2005 y en el
Decreto Ejecutivo N° 31730-MIDEPLAN-MIVAH. Dicha Municipalidad se encuentra
trabajando de manera articulada con una plataforma inter-institucional donde el MIVAH
cuenta con representacion a través de la Direccion de Gestion del Territorio (DIGETE),
gue a su vez es respaldada por la Politica Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT) y
el Plan de la Politica de Ordenamiento Territorial, en desarrollo actualmente; por lo que,
para el caso particular, no procede el planteamiento de un Modelo de Intervencion ni de
Lineamientos al respecto, en tanto ya se estan generando.

No obstantes, el equipo de trabajo del DDIS y del DATV de la DVAH estima conveniente
destacar algunas ideas y observaciones que puedan servir de insumo al trabajo de mejora
que a nivel interinstitucional se esta articulando en el tema que nos convoca:

Al considerar el casco central del cantén de San José como ciudad, se destaca, de por si,
un escenario de conflictos, donde la normativa existente resulta insuficiente para regular
lo que se refiere a renovacion urbana.; lo que hace pensar el criterios técnicos que
anticipen el cambio que se gesta, donde se valore:
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La planeaciéon fisica para centrar acciones, no solo en lo que ya se ha
decretado como Renovacion Urbana, sino en el fortalecimiento de las
herramientas legales y administrativas existentes.

Que esta en desarrollo la Politica de Renovacion Urbana por parte de la
Municipalidad de San José y se considera conveniente que ésta se articule a la
PNOT y al Plan Nacional de Ordenamiento Territorial 2014-2020; lo cual le
permitiria un proceso integral, integrador y sostenible de Renovacién Urbana
con las readecuaciones necesarias al Plan Regulador vigente.

Contribuir a la repotenciacién de la infraestructura y a la revalorizacion del
stock inmobiliario, definiendo claramente los costos que asumira el Estado y
los compromisos que tendra el sector privado para el desarrollo de los
procesos de Renovacién Urbana.
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Mapa de Aceras. Casco central del Canton de San José. Municipalidad de San José.

2010- 2011
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PERSPECTIVAS DEL
MEDIO AMBIENTE:
AMERICA LATINA
Y EL CARIBE

GEO ALC 3

PNUMA

GRAFICO 2.33

P e g w1 P s @ S Vo, [ i
B3 A Ve Asarcn (VN

Areas verdes por habitante en ciudades seleccionadas (m’/hab)

Ciudad de México
Sao Paulo
Buenos Aires

Lima
Bogota ]
Santiago ]
Rio de Janeiro 1

Santo Domingo 33

5

La Habana -g—e—'
San José de Costa Rica |mmms
Rosario | N |1

Entre 9y 11 m’ por habitante:
Recomendacion de la
Organizacion Mundial de la Salud

Tamano de ciudades

] Megaciudades
MMORV). F— Grandes Ciudades
chcye — | Ciudades Intermedias
San Miguel de Tucuman S 1
Esmeralda i ‘ ~ Pequefias Ciudades
Loja ] = o
0 5 10 15 20 25 30 35

m’ / habitante

Fuente: Informes GEO Ciudades de Ciudad de México, Sao Paulo, Buenos Aires, Lima, Bogotd, Santiago, Rio de Janeiro, Montevideo, Santo Domingo, Panama,

La Habana, San josé de Costa Rica, Rosario, Arequipa, Chiclayo, Tucumin, Esmeralda y Loja.

8. AREAS URBANAS
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